Obecné zastupitel'stvo obee Sajdikove Humence na zdklade § 4 ods. 1 4 0ds. 3 pism. a) v spojeni s § 6 ods. |
zakona SNR ¢&. 369/1990 7b. o obecnom zriadeni v znent neskorsich predpisov a podla zdkona & 443/2010 7
-2 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

& 42015
0 podmienkach pridelovania ni jomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov

CL1

Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto vSeobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikoy ndjomnych bytov
a postupu pri schval'ovan{ a realizovani ich prengjmu.
Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce §. Humence ktoré
st financované z dotcie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
z Uveru zo Statneho fondy rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce, tj. ndjomné byty s osobitnym reZimom upravenych zakonom
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na r0zvoj byvania a o socidlnom byvani (d'alej len ,,z4kon
€. 443/2010 Z.z.. :

[N

- Najomné byty st vo viastnictve obee Sajdikove Humence s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

Lo

Nédjomné byty sa budy VyuZivat' na ndjom a nemou sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov odo diia vydania kolaudagného rozhodnutia,

4. Na zachovanie ngjomného charakteru bytov obstaranych podla zikona ¢&. 443/2010 Z. z.
obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR.

5/ Pri uzatvérani zmluvy o ndjme bytu obec Sajdikove Humence dodrZi podmienky
ustanovené zakonom &. 443/2010 7. 5.

W
CL2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte s osobitnym reZimom



oo

- Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého

podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt beZzného §tandardu alebo 60 m? pre byt
nizSieho $tandardu.

Podlahovii plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
¢. 1 tohto VZN .

. Opréavnenou fyzickou osobou podPa ods. 1 it

a) osoba Zijica v domdcnosti s mcsacnym prijmom domacnosti miniméalne 1,3 nasobok
Zivotného minima a najviac vo vy$ke 3-nasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti minimalne 1,3 ndsobku

Zivotného minima a najviac vo vy3ke 4-nasobku Zivotného minima ak:

ba) €lenom tejto domdcnosti je osoba s taZzkym zdravotnym postihnutim,

bb) ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

be) aspoi jeden z €lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnt starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatelov obee, pridom viak podiel takto
prenajatych ndjomnych bytov je maximalne 10% » celkového poétu ndjomnych
bytov.

V Case podania ziadosti musi byt Ziadatel’, v pripade manzelov alebo druha a druzky aspoti
jeden z nich v pracovnom pomere, alebo byt’ samostatne zdrobkovo &innou osobou.

. Ziadatel ani Jjeho manzelka, druh alebo druzka nesmu byt vlastnikmi ani spoluvlastnikmi

s vySkou podielu presahujticou '/> rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj pri
opakovanom uzavreti najomnej zmluvy a poc¢as doby ndjmu bytu.

Pri zistovani prijmov podl'a ods. 3 sa posudzuje podl'a osobitného predpisu, t. j.podla § 3
zakona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,,zékon ¢&. 601/2003 7. z.”). Mesacny prijem sa vypoéita z prijmu ( § 4 zikona

¢. 601/2003 Z. z.) za kalendérny rok predchadzajtceho roku, v ktorom vznikol najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a pristugného poctu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal,

Zivotné minimu domdcnosti sa vypotitava zo stim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchéadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzuji pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Néjomné byty st uréené predovsetkym pre ob&anov s trvalym pobytom v obci §ajdik0\gc
Humence, ale tieZ i pre ostatnych ob&anov SR. 3

CL3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu




1. Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu s osobitnym reZimom pod4vaji Ziadatelia

(7S]
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2.

prenajimatelovi, ktorym je obec Sajdikove Humence.

Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit' ,, Ziadost o najomny byt“, ktora je prilohou &. 2 tohto

VZN a povinné prilohy:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a diZke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

¢) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesagnom prijme Ziadatela a 0sob spolo¢ne
posudzovanych so Ziadatctom za predchadzajici kalendérmy rok pred podanim ¥iadosti,
u samostatne zarobkovo ¢innej osobe potvrdenie o dodani dafiového priznania k dani
z prijmoyv fyzickej osoby za predchadzajiici kalendarny rok,

d) iny prijem za predchadzajuci kalendéarny rok (invalidny déchodok, sirotsky déchodok,
starobnych dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, matersky prispevok,
rodi¢ovsky prispevok, nemocenské davky, vyZivné, pridavok na dieta, datiovy bonus
a iné),

e) Ziadatel’ o bezbariérovy ndjomny byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného
postihnutia. ~

- Prenajimatel’ skontroluje Giplnost tidajov uvedenych v Ziadosti a Ziadost spifiajicu

podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie #adateFov o najomné byty.
Ziadatelov s netplnymi udajmi vyzve na doplnenie udajov.

. Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost' na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé

udaje, alebo tidaje sfaliuje, nebude zaradeny do evidencie iadatelov o n&gjomné byty.

. Ziadost' o najomny byt je evidovand po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov

prenajimatel’ vyzve Ziadatel'a dotaznikom, aby svoju Ziadost’ doplnil o aktualne Gdaje.
Ak Ziadatel’ nebude reagovat’ na vyzvu, Ziadost’ bude vyradena z evidencie.

. V pripade uvol'nenia ndgjomného bytu, vybera nového najomnika z poradovnika

ziadateTov o ndjomny byt. Bytova komisia a komisia pre vystavbu pri Obecnom
zastupitel'stve obee Sajdikove Humence, ktord nasledne odporuéi obecnému
zastupitel'stvu navrhnutého najomnika schvalit’.

Kritéria na posudzovanie iadost{ tvoria prilohu &. 3 tohto VZN.

CL.4

Najomna zmluva

- Na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol najom schvéleny, uzatvara

Statutarny zastupca obcee so Ziadatelom najomna zmluvu,

Na prdva a povinnosti, ktoré vznikajii na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravengé
zékonom €. 443/2010 Z. z. sa vztahuj ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Néjomna
zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaliatok ngjmu,
b) dobu ndjmu,
¢) vysku mesatného najomného.



d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
¢) vysku Ghrady za plnenia spojené s uZfvanim nagjomného bytu s osobitnym rezimom alebo
sposob ich vypodtu,
f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu
g2) podmienka na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu
h) skonéenie ndjmu,
1) zoznam 0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomeu.

L3

. Doba ndjmu v ndjomnej zmluve mdze byt najviac na 3 roky, okrem pripadu ak ndjomcom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 tohto VZN, ktorému sa
prenajima bezbaric¢iovy ndjomny by, priom doba néimu v tomto pripade moZe byt
najviac na 10 rokov.

4. V ndjomnej zmluve sa upravi prévo ndjomeu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.
O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomeu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu.

5. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podla ods. 3 méZe prenajimatel uzavriet

najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domécnosti s mesacnym prijmom, ktory

k 31. decembru kalendérneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu

najomnych bytov s osobitnym rezimom:

a) nie je vySsi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla ¢l. 2 ods. 3 pism. a)

b) nie je vySsi ako 3tyri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla ¢l. 2 ods. 3 pism. b).

6. Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy musi ndjomea byt (v pripade manzelov alebo
druha a druzky, aspon jeden z nich) v pracovnom pomere, samostatne zarobkovo ¢innou
osobou, vedeny na trade prace alebo byt poberatelom déchodku (invalidného, starobného)

7. Ndjomna zmluvu na uZivanie bezbariérového néjomného bytu s osobitnym reZimom,
uzavrie prenajimatel len s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba
so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto VZN, a ak nema ziadost’

0 uzavretie ngjomnej zmluvy od takejto fyzicke; osoby, mbZe uzavriet’ n4jomnt zmluvu na
takyto ndjomny byt aj s inou osobou uvedenou v &l. 2 ods. 3, aviak najviac na jeden rok.

8. Najomna zmluva moze obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord nesmie
presahovat’ vysku Sestmesaéného ndjomného. Lehota na zloZenie fi nancnej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Ak nedojde k uzavretiu ngjomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uz zloZent finanéni
zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v savislosti s uzavretim najomnej zmluvy na
byt s osobitnym reZimom nesmie poZadovat’ od najomeu iné finanéné plnenia, ktoré
priamo nesiivisia s uzivanim najomného bytu s osobitnym reZimom.

9. Finantné zdbezpeka podla ods. 8 sliZi na zabezpe&enie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych tthrad spojenych s uZivanim néjomného bytu a neposkodzovania uZivaného
ndjomného bytu. Finanénu zédbezpeku za uZivanie ngjomného bytu s osobitnym rezimom




vedie prenajimatel’ na osobitnom Géte zriadenom na tento Géel v banke.

10. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit’ ndjomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

11. K terminu ukonéenia ndgjmu bytu je ndjomea povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ spravcovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené skody.

¢

L5
Zanik najmu

1. Néjom bytu zanika:
a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba podla tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a ndgjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou zo strany ndjomcu, najom bytu sa v tomto pripade konéi
poslednym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend,
d) pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatela.

2. Prenajimatel’ moéze vypovedat’ ndgjom bytu ak:

a) ndjomea nesplita podmienky zakona a tohto VZN.,

b) nagjomea alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje
dobré mravy v dome, .

¢) najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za as dlh&i
ako 3 mesiace, alebo tym Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) ndgjomea vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie,

€) najomca neuziva byt bez vaznych ddvodov alebo bez sthlasu obee ubytuje
v predmetnom byte iné osoby,

f) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom nalozif tak, Ze byt nemoZno uZivat,
alebo ak byt vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt najmenej podas
Siestich mesiacov uZivat’.

2

3. Ak bola dana prenajimatelom pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynat’ prvym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorudena.

4. Najomca nadjomného bytu nem4 ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndgjmu bytu z akéhokol'vek dovodu.

CL6

Osobitné ustanovenia




Pocas doby, po ktorti bude zachovany ndjomny charakter bytu (najmenej 30 rokov od vydania
kolaudacného rozhodnutia), majii pravo vstupu do ndgjomnych bytov po predchédzajiicom
oznameni zamestnanci ministerstva, obce Sajdikove Humence a inych kontrolnych uradov

s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

CL7
Ziverené a zruSovacie ustanovenia

1. Prenajimatel’ tvorf fond prevadzky, adrzby a oprav rocne minimélne vo vyske 0,5 %
nékladov na obstaranie najomnych bytov.

2. VZN&. /2015 o podmienkach pridel'ovania nagjomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov bolo schvalené obeenym zastupitel'stvom v Sajdikovych Humenciach diia
...... f?:f...@:?.ﬁ..................uznesenim &islo:. %7../2015
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. Toto VZN &. # 12015 nadobuda G¢innost’ 15-tym ditom od jeho zverejnenia na obecnej
tabuli, t. j. dom:.... A2 A T

Vyvesené: 0.7 4015
Zvesené:  J71 . 2015
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OBEC SAJDIKOVE HUMENCE

DODATOK
K VZN OBCE &. 4/2015

- Dodatku ¢. 1 V8eobecne zavaznému nariadeniu obce €. 4/2015
o podmienkach pridefovania ndjomnych bytov obstaravanych z verejnych prostriedkov.

Obecné zastupitelstvo Sajdikove Humence na zaklade § 4 ods. 1 a odst. 3 pism. a/
vspojeni s § 6 ods. 1 zakona SNR & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a v zneni
neskor8ich predpisov a podla zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani vydava
Dodatok ¢.1
K Vseobecne zaviaznému nariadeniu
€. 4/2015
O podmienkach pridefovania najomnych bytov obstaravanych z verejnych prostriedkov
Cl.1
Uvodné ustanovenie
Toto nariadenie upravuje podmienky tvorby a pouZitia fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav najomnych bytov v bytovych domoch obstaravanych s pouZitim verejnych
prostriedkov na uéely podpory sociadlneho byvania / dalej len — fond oprav/
Cl. 2
Uéel fondu oprav

1/ Fond oprav sa pouziva na zabezpelenie prevadzky, Udrzby a oprav bytového
domu, najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

2/ Ugelom fondu je vytvarat finanéné podmienky pre v€asnost a planovanie Gdrzby
a oprav a uplatfiovat tak zodpovednost vyplyvajlcu z viastnictva nehnutefnosti.

CL3
Tvorba fondu oprav

1/ Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Ghrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov.



2/ Tvorba fondu oprav sa uréuje vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného
bytu. Vpripade, ak by finanéné prostriedky vo fonde oprav nepostagovali na
zabezpetenie Gdrzby najomného domu, najomnych bytov a nebytovych priestorov,
obecné zastupitelstvo mézZe rozhodnut o zvySeni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.
Cl. 4
Pouzitie fondu oprav

1/ Fond oprav moZno pouzit na prevadzku, UdrZbu aopravy najomnych bytov
v najomnom dome a nebytovych priestorov.

2/ PouZije sa i na bankové poplatky za vedeniu U¢tu na ktorom je fond uloZeny.
3/ Podkladom k pouZitiu prostriedkov fondu je:

al vydavkovy doklad, zmluva, alebo faktira schvalend starostom obce, ak ide
o pouzitie finan¢nej ¢iastky do 1 500, 00 EUR

b/ uznesenim OZ o schvaleni pouZitia vydavkov z fondu, ak ide o finan&nu &iastku
vy&siu ako 1 500,00 EUR

4/ Pri odstrafiovani havarii a nevyhnutnych zavad a $kod v pripade ak vo fonde nie je
dostatok finan¢nych prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoétu obce. V pripade poistného
krytia tychto nakladov je poistné plnenie prijmom fondu oprav.

5/ K tdrZbe bytového domu, ktory je hradeny z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podrfa platnych noriem a to:

- prenosnych hasiacich pristrojov, poZiarneho vodovodu a bleskozvodu
- elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni

- plynovych kotlov

- oprava a vymena meracov

6/ Drobne opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim hradi najomca podfa Nariadenia
viady SR €. 87/1995 Z.z., ktora je prilohou.

71 Opravu a UdrZzbu najomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :
zabezpecduje obec.

CL5
Zaverecéné ustanovenia

1/ Zmeny a doplnky tohto VSeobecne zavazného nariadenia — doplnok &. 1 schvaluje
0OZ Sajdikove Humence

2/ Na tomto Dodatku ¢. 1 V8eobecne zavazného nariadenia sa uznieslo OZ Sajdikove
Humence diia:....2. 9. 2915 . ... uznesenim éisla:.....i/.f/.%.o.(?f ............






