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B. Zmeny a doplnky zavédznej textovej casti:
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nariadenie &. 7/2006 zo diia 17.3.2006 o zavaznej ¢asti Uzemného planu obce Sajdikove Humence
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2B. Vykres zaujmového Gzemia - navrhovany stav M 1:10000

4. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:2880

4B. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:2880 (novy vykres na podklade mapy KN)
5. Vykres rieSenia technického vybavenia M 1: 2880

5B. Vykres rieSenia technického vybavenia M 1: 2880 (novy vykres na podkiade mapy KN)

7. Vykres perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho a lesného fondu na iné Gcely M 1: 2880
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Prilohy budu doplnené po ukonceni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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Udaje o dokumentdcii, obstardvatel'ovi a spracovatel'ovi

Nazov dokumentacie

Zmeny a doplinky ¢. 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence - (dalej len ,Zmeny a doplinky ¢&.
3").

Obstaravatel’ dokumentacie

Obec Sajdikove Humence
Obecny Urad Sajdikove Humence ¢&. 48
906 07 Sajdikove Humence

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podia § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsSich predpisov:
Ing. arch. Ivan Médro, CSc., Gregorovej 14, 821 03 Bratislava (registracné Cislo:165) do 15.04.2013, Ing. arch.
Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo:300) od 16.04.2013.

Spracovatel’ dokumentdacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’:
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a dopinkov & 3", vymedzenie rieSeného

uzemia, ciele riesenia

v

Obec Sajdikove Humence je podla § 18 ods. 4 zakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstardavatelom

Uzemnoplanovacej dokumentacie obce.

Obec Sajdikove Humence pristtpila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢&. 3“ najma z ddvodu, Ze
zastupcovia obce prehodnotili pdvodné rieSenie Uzemného planu obce v zneni ,Zmien a doplnkov ¢.
1" a maju zaujem podporit vystavbu chybajlcich zariadeni obdianskej vybavenosti a rekreacie
v rdmci Gzemia golfového aredlu Penati Golf Resort a v jeho kontaktnom Gzemi. Dal$im dévodom je
potreba vykonania zmien a doplnkov v regulacii vybranych lokalit v rdmci golfového arealu, ktoré

boli schvalené v ,Zmenéch a doplnkoch ¢&. 1",

Poznamka: Golfovy areal Penati Golf Resort je na Slovensku ojedinely projekt, ktory ma regionalny az
medzinarodny vyznam a patri medzi Spickové golfové rezorty v strednej Eurdpe. Vyrastol uprostred
borovicovych lesov, na péde posiatej bielymi pieso¢nymi dunami. Je to prvy areal na Slovensku, ktory svojou
neobvyklou rozlohou na ploche 217 hektdrov a viastnostami pini o&akdvania Sirokého spektra golfistov a

golfovych priaznivcov. Okrem 36-jamkového golfového ihriska svetovych parametrov ponukne pestré mozZnosti
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na relax, aktivny oddych a na kvalitné trdvenie volhého asu. V dotyku s ihriskami vyrasté rekreaéna oblast s

ponukou komfortnych rekreacnych chat pri jazere a s pozemkami uréenymi na stavbu rekreacnych domkov.

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢.

v

3" su lokality ¢. 1/3, 3/3 az 8/3, nachadzajuce sa v

administrativnom Gzemi obce Sajdikove Humence (k. U. Sajdikove Humence) s celkovou vymerou

67,4444 ha - pozri popis v dalSom texte (hlavny ciel rieSenia).

Hlavnym ciefom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3" su:

navrhy novych rozvojovych pléch (lokality ¢. 1/3, 7/3, 8/3), zmeny zaradenia lokalit do

requlovaného Gzemia (v Gzemi uréenom na vystavbu v zmysle platného ,,Uzemného
planu obce Sajdikove Humence" - zmenu zaradenia lokalit do iného regulovaného Uzemia
si vyZiadali zdsadné zmeny poOvodne navrhovaného funkiného vyuzitia a priestorového

usporiadania - lokality ¢. 4/3, 5/3) a zmeny requlativov requlovanych Gzemi (v Gzemi

uréenom na vystavbu v zmysle platného ,,Uzemného planu obce Sajdikove Humence"
- zmena povodne navrhovanych regulativov vyplynula z potreby drobnych Uprav povodne

navrhovanych regulativov - lokality ¢. 3/3, 6/3):

Lokalita | Vymera | Regul. Regul. Exist. funkcia Navrhovana funkcia Ucel
c. lokality | zona zéna (platny UPN) (zZaD ¢. 3) rieSenia
v ha (platny | (ZaD ¢. (zZaD ¢. 3)
UPN) 3)
1/3 10,3656 | -- L1 Rezerva pre Uzemie rekreacie UR-4 | Nové
rekredciu - aredl rekreacnych rozvojova
domkov plocha
3/3 21,2149 | L, L1 L Uzemie rekreécie Uzemie rekreacie UR-2 | Zmena
UR-2 - aredl - areal rekreacnych regulativov
rekreacnych domkov regul. Gzemia
domkov i
4/3 3,5654 J N1 Uzemie $portu US- | Uzemie rekreacie UR-8 | Zmena
2 - golfové ihriska - areal obcianskej zaradenia
vybavenosti lokality do
regul. Gzemia
(zJ doN1)
5/3 3,9007 3,31,32 | N2 Uzemie $portu US- | Uzemie rekreacie UR-9 | Zmena
2 - golfové ihriska - areal obcianskej zaradenia
vybavenosti lokality do
regul. Gzemia
(zJ do N2)
6/3 18,2215 | K K Uzemie rekreécie Uzemie rekreacie UR-1 | Zmena
UR-1 - aredl - areal rekrea¢nych regulativov
rekreacnych chat chat regul. Gzemia
K
7/3 2,2064 -- L3 Lesy Uzemie rekreécie UR-6 | Nova
- aredl rekreacnych rozvojova
domkov plocha
8/3 7,9699 -- L4 Lesy Uzemie rekreécie UR-7 | Nova
- aredl rekreacnych rozvojova
domkov plocha
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Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence

. komplexna Uprava zasad a requlativov v zavdznej textovej casti:

- z ddvodu, Ze zdvdznd textovd dast ,Zmien a doplnkov &. 1%, na ktorych rie$enie ,Zmeny
a doplnky &. 3" nadvazuji, ma priamu slvislost so ,Zmenami a doplnkami &. 3%, ,Zmeny
a doplnky ¢. 3" sU spracované ako Uplné znenie zavaznej textovej casti ,Zmien
a doplnkov &. 1" a ,Zmien a doplnkov ¢&. 3" - t. j. vztahuju sa na vSetky lokality, rieSené v
,Zmenach a doplnkoch ¢&. 1 UPN-O Sajdikove Humence" (lizemia J, K, L, M ) a na lokality,

rieSené v tychto ,Zmenach a doplnkoch &. 3" (Gzemia L1, L3, L4, N1, N2)

. doplnenie tras a zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia.

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov ¢&. 3" sa predpokladéa do r. 2040.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 3" budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani bud( predloZené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania prislusnému Uradu a nasledne predlozené na schvalenie

Obecnému zastupitelstvu v Sajdikovych Humenciach.

Textova cast je spracovana ako samostatna priloha zdvdznej a smernej textovej ¢asti schvaleného
,UPN obce Sajdikove Humence" v zneni neskordich zmien a doplnkov. Obsah z&véznej textovej
Casti je v stlade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z., textova &ast je spracovand ako Gplné

znenie zavaznej textovej Casti ,Zmien a doplnkov &. 1% a ,Zmien a doplnkov ¢. 3",

Grafickd cast je spracovana formou naloziek na vykresy zavéznej a smernej grafickej Casti
schvéleného ,,UPN obce Sajdikove Humence" v zneni neskorsich zmien a dopinkov v nadvéaznosti na
truktlru grafickej ¢asti schvalenej dokumentacie ,Zmien a dopinkov ¢&. 1 Uzemného plénu obce
Sajdikove Humence - na rie$enie tejto dokumentécie ,Zmeny a doplnky ¢. 3" nadvazuju.

Vychodiskové podklady pre .Zmeny a doplnky &. 3"

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 3" boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast “Uzemného planu velkého Uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena

vSeobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 11/2007

« ,Uzemny plan obce Sajdikove Humence", ddtum spracovania: december 2005, spracovatel:
Ing. arch. Rastislav Lesay, schvaleny uznesenim OZ ¢. 13-a/2006 zo dria 17.03.2006

« ,Zmeny adoplnky UPN-O Sajdikove Humence ¢. 1", datum spracovania: 09-2006,
spracovatel: R-INTERARCH spol. s.r.o., schvaleny uznesenim 0OZ ¢. 51/2006 zo dna
23.11.2006

« ,Zmeny adoplnky UPN-O Sajdikove Humence ¢&. 2", datum spracovania: 09-2006,
spracovatel: Ing. arch. Ronie Vamos a kol., schvaleny uznesenim OZ ¢. 32/2010 zo dia
13.12.2010.

«  Vyjadrenie Statneho geologického Ustavu Dionyza Stlra ¢. 244/2013 zo dfia 5.6.2013 - vid'

priloha:

04/2013 strana 5/46



Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence

P 210
= \
Y - 208 225\
C p - Hitiska == \ 2 doline
o 1 213
” &L -+
p: 169 L
7 Hogy * 200
Stefane Dot 196 Zakosiciske
" |
.é' T84 | ¥
| J
* Homove f
Ba2Kove: | LALQY
Nowy mi | Pasianky #*
J(ﬁ“_‘\_\l !.J‘-le'.lsf':rr_\-;cl | *
-
176 p— AN ‘_\_.\ﬁ.;\’("g'ﬂ'\
“Hrchiwe ’ J \\«\'L 218
2 182 o N har Bazaniea R
‘ = ___:‘:_\/\_ 1_»)_/] T sazantiug
Dbk =y a3
— har 212
x oy p— \
174 e - - . ly’
A N
188 Chamis \\ ' \ N
j LY | g /yrubana Hor
213 Saifikove Humence. \ 185 -
o har Doy Sransk g/ o
. ; 202 “ .
Brisky Fatsr ml Na likach
=
hot Bormixy b
208 \
S nor-Harmy-Sraneky
\
Borsky Mikulas Myjava Iu'\ i
- \ _ Z st Hibeke
’ T Balazoy & b 218 \ 3 Walcha
218 \ &
242 \\
.‘r i
& 232
Dijbravka
Ruzenica o |
\
2. 05, 4 2Km Habiny i 236 | Paseky
Tt | 168

Obec: Sajdikove Humence

Skladky (2)
w opustena sklidka bez prekaytia (nelegilma sklidka) (2)

Nesvidujeme svahové deformdcie

Vyhradné lofiska DP (2)
]

==
613 - Sajdikove Hurnerioe; Aievarenske piesky, KERKOSAND spol. s to,, Sajdikove Humence
%39 - Borsky Peter; sklirske picsky, NAJPI s.r.0., Bratislava

Vyhradné loziska CHLU (3)
|

820 — Sajdikove Humence I zlievarenske piesky. KERKOSAND spol, s r.o., Sajdikove Humence

839 — Borsky Peter; sklarske piesky: NAJPI s 1.0., Bratislava i
613 — Sajdikove Humence; Zlievarensks piesky; KERKOSAND spol. s ro., $ajdikeve Humence

Neevidujeme vyhradné loZiskia OVL
Neevidujeme loziskd nevyhradeného nerastu
Neevidujeme prieskumné dzemia - navrhy

Prieskummné vizemia - urfené (1)

P17/02 - Gbely, ropu a borlavy zemmy plyms NAFTA, a, 5., Brafislava, 21.5,2020

Neevidujeme staré banské diela
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Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence

Udaje o siilade ,Zmien a dopinkov é&. 3" so zadanim UP obce

Zadanie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentécie UPN obce Sajdikove Humence. Vzhladom na charakter dokumentécie ,Zmeny a

doplnky ¢. 3%, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplinky ¢. 3" st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Sajdikove

Humence" a s jeho ,Zadanim".

-V

Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Obec Sajdikove Humence ma spracovany ,Uzemny plan obce Sajdikove Humence", schvéleny
uznesenim OZ ¢. 13-a/2006 zo dna 17.03.2006.

Povodny Uzemny plan bol dva krat aktualizovany. Povodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou
dokumentéciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce Sajdikove Humence. ,Zmeny a doplinky ¢&.
3" menia a dopifiaju schvélent dokumentaciu len v rozsahu podla hlavného ciela, definovaného v

predchadzajucom texte.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

~Zmeny a doplnky €. 3" vzhladom na navrh novych rozvojovych ploch, ktoré vytvaraju podmienky
pre vystavbu rekreacnych domkov a ubytovacich zariadeni, umoznia narast poctu prechodne
byvajlcich obyvatelov. V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s vytvorenim potencidlnych moZnosti pre
vystavbu cca 100 rekreacnych domkov a pre vystavbu obdianskej vybavenosti aj s ubytovacimi

kapacitami, ¢o predstavuje narast poCtu prechodne byvajlcich obyvatelov o cca 400.

~Zmeny a doplnky ¢. 3" predpokladaju aj narast poctu pracovnych prilezitosti (najma v lokalitach ¢.
4/3, 5/3) - cca 30 pracovnych miest.

Napojenie rieSeného tizemia na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany v pévodnej
dokumentacii, ktora taktiez rieSila napojenie v kontaktnych plochach rieSeného Uzemia ,Zmien

a doplnkov ¢. 3".

V dokumentécii ,Zmien a doplnkov ¢. 3" nedochadza k zdsadnym zmendm v dopravnom rieSeni ani
v technickom riesSeni (zariadenia a siete technickej infrastruktiry). Bilancie lokalit taktiez zdsadnym
sp6sobom neovplyviiuju povodné rieSenie technickej infrastruktiry, nakolko pri realizacii golfového

aredlu bolo pocitané s rezervou v pripade dalsich aktivit.

Lokality ¢. 3/3 a 6/3 boli priamo rieSené v schvélenej dokumentacii ,Zmeny a doplnky ¢. 1%
Navrhované lokality ¢. 1/3, 4/3, 5/3, 7/3 sa napoja na prilahlé existujiuce komunikacie a na
existujluce zariadenia a siete technickej infrastruktury v prilahlych komunikacidch — pozri vykresy ¢.

4, 4B, 5, 5B.
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Navrhovana lokalita ¢. 8/3 sa napoji na prilahld existujucu komunikaciu smerujlcu do vojenského
vycvikového priestoru, napojenie na zariadenia a siete technickej infrastruktiry bude riesené
napojenim na existujlce zariadenia a siete, ktoré sa nachadzaju v znacnej vzdialenosti od lokality -
- pozri vykresy ¢. 4, 4B, 5, 5B. Vzhladom na velk( vzdialenost lokality od bodov napojenia na
vodovod, plynovod a kanalizaciu je potrebné v dalsom stupni PD zvazit aj pripadné alternativne
rie$enie - domové studne, Zumpy resp. malé COV a alternativne spdsoby vykurovania (elektrina,

tepelné Cerpadla ...).

Podrobny navrh rieSenia dopravného a technického vybavenia navrhovanych lokalit bude
spracovany Vv dalSich stuprioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktudlnymi

pripojovacimi podmienkami.

Vizby vyplyvajice z riesenia a zo zdviznych &asti platnej UPD vys$Sieho stupiia

pre ,Zmeny a doplnky ¢. 3"

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 3" je schvaleny
UPN VUC Trnavského kraja (zévazni cast vymedzuje VZN TTSK & 11/2007) - regulativy,

vztahujlice sa na rieSené Gzemie ,Zmien a doplnkov ¢ 3" boli zahrnuté do rieSenia ,Zmien

a doplnkov ¢. 1%, na ktoré tadto dokumentacia priamo nadvézuje.

v

Riesenie ,Zmien a doplnkov ¢. 3" podporuje najma ciele stanovené v oblasti rekreacie a turistiky

(bod 2.), a to najma:

. usmerfiovat tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreaénych

uzemi, tzv. rekreacnokrajinnych celkov (bod 2.2)

. prednostne rozvijat najvyznamnejsie rekreaéné priestory medzindrodného a regiondlneho

vyznamu (bod 2.5).

Vybudovany golfovy areal Penati Golf Resort, ktorého skvalitnenie a rozSirenie je predmetom
rieSenia ,Zmien a doplnkov $. 3%, je na Slovensku ojedinely projekt, ktory ma regionalny az
medzinarodny vyznam a rozhodne patri medzi Spickové golfové rezorty v strednej Eurdpe. Jeho
dali rozvoj podpori ,zviditelnenie sa“ nielen Uzemia arealu, obce Sajdikove Humence ale aj celého

okresu Senica a prispeje k rozvoju turizmu v regiéne.
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Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence

A. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

11. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LPF na iné ucely

Pol'nohospodarska pdda

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polhohospodarskej pody je vypracované v zmysle
nalezitosti, potrebnych pre posldenie Zziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie
polnohospodarskej p6dy podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pody a vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v Z. z. ¢.
508/2004. Pre vypracovanie polnohospodarskej cCasti boli pouzité podklady z dostupnych udajov

Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pody.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche mimo zastavaného Uzemia, urceného k 1.1.1990. Hranice

lokalit na zastavanie a plocha na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €. 7.

Pol'nohospodarska poda sa v ramci rieSeného Gzemia ,,Zmien a dopinkov ¢. 3" nachadza
len v ramci lokality ¢. 1/3, preto ostatné lokality ¢. 3/3 az 8/3 nie si zahrnuté do

tabul'’kovej Casti.

v

Podla Zadkona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha ¢. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polfnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej

sa navrhuje stavebny zamer €. 1/3, do 2. skupiny kvality.

Plosny rozsah rieseného stavebného zédmeru ¢. 1/3 10,3656 ha

Z toho: polnohospodarska poda 0,5000 ha

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na pol'nohospodarskej pode (§ 12 ods. b/

zakona ¢. 220/2004 2. z.)

Nulovy variant

»~Zmeny a doplnky Uzemného planu obce ¢. 3" sa nemdbzu spracovavat variantne (pri rieseni zmien
a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného zdkona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov
postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona - v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky Uzemnopldnovacej dokumentdcie

z hladiska alternativneho riesenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému riedeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov Uzemného planu obce ¢. 3" predstavuje sucasny
stav - t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana cinnost uskutolnila v zmysle pévodne

navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

. 1/3 - ,rezerva pre rekreaciu".
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Variant ,rozvojovy" predlozeny v ,,Zmenach a dopinkoch ¢&. 3"

Koncepcia riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3" - ako variantu ,rozvojového" - uvazuje s rozvojovym
zamerom na polnohospodarskej a nepolnhohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym

Cislom, funkc¢nou charakteristikou a uvedenim uGcelu:

« 1/3 - ,Uzemie rekredcie UR-4 - aredl rekrea¢nych domkov" - nova rozvojova plocha na

~polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pode".

Obec Sajdikove Humence oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec

zabezpedi dalsi rozvoj funkcie rekreécie.
Zdovodnenie

Obec Sajdikove Humence pristipila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢&. 3" najma z ddvodu, Ze
zastupcovia obce prehodnotili pévodné rieSenie Gzemného pldnu a maju zdujem podporit vystavbu
chybajlcich zariadeni obcianskej vybavenosti a rekreacie v golfovom aredli Penati Golf Resort
a v jeho blizkosti.

Navrh nového funkéného vyuzitia lokalit ,Zmien a doplnkov €. 3" zabezpedi lepSie predpoklady na

rozvoj rekreacnej funkcie (s ¢im je spojeny aj narast poctu rekreantov a pracovnikov).
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Vyhodnotenie ddésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,Zmien a dopinkov ¢. 3"

Ziadatel: Obec Sajdikove Humence, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Senica

Humence

Lokalita Katastralne Funkcéné Vymera Predpokladana vymera pol'nohosp. pédy UZivatel’ Vybud. Casovd Druh
tzemie vyuZitie lokality pol'nohosp. hydromelior. etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie ina
v ha Skupina BPEJ vymera v ha informacia
1/3 k. U. Sajdikove Rekredacia — 10,3656 0,5000 0102005/2. 0,5000 sukromnik -- navrh orna péda,
Humence rekreacné 9,8656 ha
domky nepolh. péda
/ -
Spolu k. d. Svajdl'kove - 10,3656 0,5000 - 0,5000 - - - -
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Lesna pdda

RieSenie ,Zmien a doplnkov ¢. 3" uvazuje so zaberom LP pre rozvojové zamery ¢. 1/3, 4/3, 5/3,
7/3, 8/3. Pri realizacii pride k zéberu lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesa v lesnom poraste -
pozri grafickl a tabulkovi &ast. Zaber lesnych pozemkov sa bude tykat len zastavanych
a spevnenych pléch (podla podrobnejSej dokumentacie — dokumentacia na Uzemné rozhodnutie),

ostatné Casti lesnych porastov budu prekategorizované na lesy osobitného uréenia.

Z hladiska ochrany LP je potrebné poZiadat dotknuty organ $tatnej spravy (Obvodny lesny Grad)
o vydanie zavazného stanoviska k Uzemnému rozhodnutiu podla § 6 ods. 3 zakona ¢. 326/2005 Z.

z. o lesoch a o vynatie pozemkov z LP podla § 7 zékona ¢. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykonavania Cinnosti, ktoré su na lesnych pozemkoch zakazané je potrebné
poziadat dotknuty organ Statnej spravy (Obvodny lesny urad) o povolenie vynimiek zo zdkazov
uvedenych v § 31 ods. 1 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Zaber LP pre rozvojové zamery ¢. 1/3

LC §a§tin, porastova mapa

&0”&4 =
V0,
23 v
Plocha ¢. 15
A
. = 76
lesoviia HruSov
2>
' Bez HUL //
r ()r\
Hruby hon
JI\S‘
A
@®
o>
~
stav lesnych porastov k 1.1. 2008
1 :5000
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Zaber LP pre rozvojové zamery ¢. 4/3,5/3

LC SaStin, porastova mapa

Plocha €. 4

stav lesnych porastov k 1.1. 2012

1 :5000

04/2013 strana 13/46



Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence

Zaber LP pre rozvojovy zamer ¢. 7/3

LC Sastin, porastova mapa

2
\J
7~y
>/

~ 5/ \
" a s\
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Ly Hi
— | ¥}
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L

stav lesnych porastov

1 :5000
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Zaber LP pre rozvojovy zamer ¢C. 8/3

LC SaStin, porastova mapa

Vystavba golfového ihriska

47

/ :
Hlineny /.

stav lesnych porastov k 1.1. 2008

1 :5000
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UDAJE O LESNYCH POZEMKOCH Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI A LESNEHO
HOSPODARSKEHO PLANU

Prienik ploch a JPRL na lesnickej mape:

+« podklad k zmene UP

LC - Sastin - nestatne

plocha vymera JPRL vymera kategoria obhospodarovatel’
c. (m?) (m?) lesa lesa
1/3 103 656 n.c¢. 76 693 PGR Senica, a.s.
n.c 77 4 503 PGR Senica, a.s.
mimo LPF 98 460
4/3 35 654 nc CH?2 35 624
mimo LPF 30 PGR Senica, a.s.
5/3 39 007 76 a 1 874 | osobit.urcenia PGR Senica, a.s.
76 b 6 969 | osobit.urcenia PGR Senica, a.s.
78 6 114 | osobit.urcenia PGR Senica, a.s.
n.¢ CH?2 8618 PGR Senica, a.s.
n.¢. CH 3 1673 PGR Senica, a.s.
mimo LPF 13 759
7/3 22 064 75 b 188 | osobit.urcenia PGR Senica, a.s.
75c 161 | osobit.urcenia PGR Senica, a.s.
75d 805 | osobit.urcenia PGR Senica, a.s.
nc IP1 20 806 PGR Senica, a.s.
nc CH1 104 PGR Senica, a.s.
8/3 79 699 86 79 699 | hospodarsky NAJPI, s.r.o.
Spolu : 280 080 280 080

Prienik parciel KN a JPRL na lesnickej mape :

DOCASNY ZABER

VN pripojka

parcela vymera JPRL vymera
(m?) (m?)
11104/6 468 106 a 165
106 b 211
n.c. 63 92
11105/4 774 104 ¢ 458
104 d 270
n.c. 62 46
Spolu : 1242 1242
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« Dazd'ova a splaskova kanalizacia, vodovod, elektrina

parcela vymera JPRL vymera
(m?) (m?)
11105/4 371 104 d 371
11087/12 605 99 a 291
99 b 314
Spolu : 976 976
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

v

Névrh zdvéznej Casti ,Zmien a dopinkov & 1 UPN-O Sajdikove Humence", na ktoré priamo
nadvézuju aj ,Zmeny a doplnky &. 3", tvoril samostatnud prilohu - Vseobecné zavédzné nariadenie
obce (VZN) o zévéznej casti Uzemného plénu obce Sajdikove Humence & 14/2006, schvélené
uznesenim & 51/2006 zo dria 23.11.2006. Z dbévodu, Ze uvedend zavédzna &ast' ma priamu suvislost
so ,Zmenami a dopinkami ¢. 3", ,Zmeny a dopinky . 3" su spracované ako Upilné znenie zavdznej
Casti ,Zmien a doplnkov & 1" a ,Zmien a doplnkov & 3" - t. j. vztahuju sa na vsetky lokality,
rieené v ,Zmendch a dopinkoch ¢ 1 UPN-O Sajdikove Humence" (Uzemia J, K, L, M ) a na lokality,

riesené v tychto ,Zmendch a dopinkoch ¢. 3" (uzemia L1, L3, L4, N1, N2).

>> Povodny text Vseobecne zavidzného nariadenia obce ¢. 14/2006 zo dna 23.11.2006,
ktorym sa menilo a dopirialo VSeobecne zdvdzné nariadenie obce & 7/2006 zo dria
17.3.2006 o zdviznej casti Uzemného planu obce Sajdikove Humence sa meni

nasledovne: >>

Obecné zastupitelstvo v Sajdikovych Humenciach v zmysle zékona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom

planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
vydava

pre rieSené lokality ,Zmien a doplnkov ¢. 1" a ,Zmien a doplnkov ¢. 3%, nachadzajlce sa v

katastralnom Gzemi obce Sajdikove Humence

Véeobecne zavazné nariadenie ¢. 3/2013 zo diia 19.07.2013, ktorym sa dopifia Véeobecné zavazné

nariadenie ¢. 7/2006 zo diia 17.3.2006 o zavéznej ¢asti Uzemného planu obce Sajdikove Humence
§1
Ucel vseobecne zdvdzného nariadenia

1. VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,nariadenie™) dopifia zavaznl c¢ast Uzemného planu
obce Sajdikove Humence (dalej len ,UPN-O"), schvdleného Obecnym zastupitelstvom dria
17.3.2006 uznesenim ¢. 13-a/2006.

2. Nariadenie stanovuje zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadanie casti
katastralneho Uzemia obce, podmienky jeho zastavatelnosti a vymedzuje plochy pre

verejnoprospesné stavby.

3. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pozemkov, a verejnoprospesnych

stavieb su uvedené na regulac¢nych listoch rozvojovych lokalit, ktoré s stiéastou nariadenia.

4. Textova Cast je zdvazna v rozsahu §§ 1-20 tohto VZN ¢&. 3/2013.
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5. Grafickd dast je zavaznd v rozsahu vykresov & 3. Vykres priestorového usporiadania a

funkéného vyuZitia GUzemia M 1:2880 a ¢. 6. Vykres zavéaznych Casti a verejnoprospesnych

v

stavieb M 1:2880 ,Zmien a doplnkov & 1% a Zmien a doplnkov ¢ 3" UPN-O Sajdikove
Humence. Spodrobfiujice zonalne zobrazenie v grafickej casti (trasy komunikacii, tvar
a umiestnenie objektov, usporiadanie travnatych a vodnych ploch aredlu ...) nie je zavazné -

ma len smerny charakter.
§2
Uzemny a ¢asovy rozsah platnosti UPN-O

1. Toto nariadenie plati pre riesené lokality ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ a ,Zmien a doplnkov ¢. 3".

Hranica rieSeného Gzemia je zakreslena vo vykresovej Casti v mierke 1:2880 a 1:10000.

2. ,Zmeny adoplnky ¢. 1% sU platné odo dna nadobudnutia Uclinnosti uznesenia Obecného
zastupitelstva ¢. 51/2006 a nariadenia ¢. 14/2006.

3. ,Zmeny adoplnky ¢. 3" su platné odo dna nadobudnutia ucinnosti uznesenia Obecného
zastupitelstva €. 44/2013 a tohto nariadenia ¢. 3/2013.

4. Navrhové obdobie ,Zmien a doplnkov ¢. 1* a ,Zmien a doplinkov ¢. 3" je do roku 2040.
§3
Vymedzenie pojmov

1. Zavazné regulativy su
a) Zasady pre usporiadanie Uzemia

b) Limity vyuzitia Uzemia, ktorymi sa urcuju medzné hrani¢né hodnoty vyuzitia Uzemia.

2. Usporiadanie Uzemia je stanovené
a) Priestorovym usporiadanim (stavebné regulativy)
b) Funkénym usporiadanim (funkéné regulativy).
3. Z hladiska priestorového usporiadania je stanovené Uzemné vymedzenie pléch pre zastavbu
a to uréenim
a) stavebnej Ciary

b) poctu nadzemnych podlazi.
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4. Z hladiska funkéného usporiadania je rieSené GUzemie tvorené
a) zakladnou funkcnou charakteristikou (hlavné - dominantné funkcéné vyuzitie = zavazna

funkcia = min. 70 % funkcéného vyuzitia celého regulacného bloku)

b) stanovenim pripustnej funkcénej naplne (Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie a Vynimocne
pripustné -obmedzujlice funkéné vyuzitie = max. 30 % funkéného vyuzitia celého
regulacného bloku)

c) stanovenim nepripustnej funkénej naplne (nepripustné — zakazané funkcné vyuzitie).

5. Limity vyuzitia Uzemia sU v ramci zavaznej casti doplnené popri stanoveni regulativov
podlaznosti uréenim koeficientu zastavanej plochy.

6. Pozemky a plochy, na ktoré sa vztahuju jednotlivé zavdzné regulativy, stanovené tymto
nariadenim, su oznacené v grafickej Casti ,Zmien a doplnkov ¢. 1* a Zmien a doplnkov ¢. 3"
UPN-O Sajdikove Humence nasledovne:

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka

J Uzemie $portu - US-2 Lokalita rieSena v ,ZaD ¢.

L s 1% -v ,zaD ¢ 3"
Golfove ihriska dochédza k zmenam
regulativov
K Uzemie rekreéacie - UR-1 Lokalita rieSena v ,ZaD ¢.
, v . , 1" - v ,zaD ¢. 3"
Areal rekreacnych chat dochadza k zmenam
regulativov
L Uzemie rekreacie - UR-2 Lokalita rie$end v ,ZaD ¢&.
. v 1 -v ,zaD ¢ 3"
Areal rekreacnych domkov dochadza k zmenam
regulativov
L1 Uzemie rekreacie - UR-4 Lokalita rie$end v ,ZaD ¢&.
B . , 3\\
Areal rekreac¢nych domkov
L3 Uzemie rekreacie - UR-6 Lokalita rie$end v ,ZaD ¢&.
B . , 3\\
Areal rekreac¢nych domkov
L4 Uzemie rekreacie - UR-7 Lokalita rie$end v ,ZaD ¢&.
B . , 3\\
Areal rekreac¢nych domkov
M Uzemie rekreacie - UR-3 Lokalita rieSena v ,ZaD ¢.
. 1\\
Ranc
N1 Uzemie rekreacie - UR-8 Lokalita rieSena v ,ZaD ¢.
o i i 3"
Areal obcianskej vybavenosti
N2 Uzemie rekreacie - UR-9 Lokalita rieSena v ,ZaD ¢.
o i i 3"
Areal obcianskej vybavenosti
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§4
Zavézné regulativy

Vymedzenému funkénému vyuzitiu pozemkov a pléch musi zodpovedat spbsob ich vyuzivania
a najma ucel umiestfiovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich vyuZivania.
Stavby a iné opatrenia, ktoré uréenému funkénému vyuzivaniu Uzemia nezodpovedaji, nesmu byt
na tychto plochach umiestnené alebo povolené. Funkcéné vyuzitie Uzemia a pléch je vymedzené vo
vykrese ¢. 3. Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:2880 a ¢C. 6.
Vykres zavéznych casti a verejnoprospesnych stavieb M 1:2880 ,Zmien a doplnkov ¢. 1% a Zmien

a doplnkov ¢&. 3" UPN-O Sajdikove Humence (pre rie$ené izemie ¢asti obce Sajdikove Humence).
§5
Regulacné listy
Vysvetlivky pojmov k Regulacnym listom:
Pre usmernenie funkéného vyuzivania Gzemia je v jednotlivych regulacnych listoch definovany

subor regulativov, kde je stanovené:

1. hlavné - dominantné funkcéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkc¢ného
vyuzitia celého regulacného bloku, v pripade zmiesanych funkénych ploch podiel jednotlivych
hlavnych funkcii ur¢i tzemnoplanovacia dokumentacia a Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej

drovni

2. Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie a Vynimocne pripustné —obmedzujluce funkcéné vyuzitie -
upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako doplnkové funkcie

k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkcéného vyuzitia celého regulacného bloku

3. nepripustné - zakdzané funkcCné vyuzitie - taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su

zakazané v ramci regulacného bloku.

Pre usmernenie priestorového usporiadania Gzemia je v jednotlivych regulacnych listoch

definovany subor regulativov, kde je stanovené:

dominantny spésob zastavby

Regulativ urcuje sp6sob dominantny spdsob zastavby, ktory charakterizuje druh zastavby podla
hlavného - dominantného funkéného vyuzitia na pozemku.

pripustny spbsob zastavby

Regulativ urcuje spbsob pripustny spésob zastavby, ktory charakterizuje druh zastavby podla
pripustného - vhodného funkéného vyuzitia a vynimocne pripustného - obmedzujiceho funkéného

vyuzitia na pozemku.
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maximalny rozsah zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia pléch na pozemku. Je urceny ako pomer zastavanej
plochy objektmi k celkovej ploche pozemku x 100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch

sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

minimalny podiel zelene

Regulativ urc¢uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k celkovej
ploche pozemku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna isukromna zelen,

vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

maximalna podlaznost objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov na pozemku dand poctom nadzemnych podlazi (NP),
vratane podkrovia resp. ustipeného podlazia (v pripadoch, kde je mozné poditat s podkrovim resp.
ustipenym podlazim nad ramec danych NP, je tato skuto¢nost uvedend ako ,+ podkrovie").
Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie

zariadenia).

Vyska objektov je zaroven limitovana ochrannymi pasmami letiska Senica - kedZe sa
jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou
hodnotou. Nad tdto vySku je zakadzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez

predchadzajuceho letecko-prevadzkového poslidenia a suhlasu Leteckého Uradu.
Definicie pojmov:
. Uroveri podlahy 1. nadzemného podiaZia nesmie presiahnut 0,6 m od trovne prilahlej komunikécie.

. ,Podkrovim" sa v pripade Sikmych striech rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny
konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konsStrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje
také podlaZie, ktoré ma aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny
nadvézujlce na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie st vysSsie ako polovica vysky beZného nadzemného podlaZia
domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

. ,Ustupenym podlaZim" sa v pripade plochych striech rozumie poloviéné podlaZie, t. j. podlaZie do vymery 50%

zo zastavanej plochy objektu.

. Konstrukéna vyska v pripade rekrealnych chat a domkov je obmedzena na max. 3,0 m, v pripade zariadeni oblianskej
vybavenosti a ostatnych rekreacnych objektov je obmedzend na max. 3,5 m. V pripade prekroCenia max. konstrukénej

vy$ky sa takéto prekrocCenie pocita ako dalsie nadzemné podlaZie.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Umiestnenie stavieb v niektorych regula¢nych listoch je definované stavebnou diarou - stavebna
Ciara urCuje “pevnd” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok) a je urcend

vzdialenostou od uli¢nej ¢iary v metroch.
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REGULACNY LIST

J - Uzemie Sportu
US-1 Golfové ihrisko
Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika izemia

Plocha uréend pre $port s prislusnou vybavenostou (golfové ihriskd, vnutroaredlové komunikacie,

vodné plochy).

Hlavné (dominantné) funkcné vyuzitie
. golfové ihriska

. golfklub

. odpalisko

Pripustné - vhodné funkcné vyuzitie

. objekt technického vybavenia a udrzby

. verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej

dopravy)

. verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktury)
. plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujice funkcné vyuzitie
. nestanovuje sa
Nepripustné funkcné vyuzitie
. priemyselna a polnohospodarska vyroba,
«  skladové hospodarstvo - sklady a skladky

. byvanie

Podmienky pre sposob zastavby
Dominantny spOsob zastavby

. golfové ihriska a plochy
Pripustny sposob zastavby

. golfklub

+  drobna vybavenost slvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami
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. odpalisko

«  objekt technického vybavenia a udrzby

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavidzné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie zastavby musi umoziiovat najma dodrziavanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zabezpecenie poziarnej ochrany,

civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
Minimalna vymera pozemkov

. nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

. nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. max. 50 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene

. min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZnost objektov

. golfklub - max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri Sikmych strechach, max. 3 nadzemné
podlazia pri plochych strechach

. drobné vybavenost sulvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami - max. 1 nadzemné podlazie

. odpalisko - max. 2 nadzemné podlazia

. objekt technického vybavenia a udrzby - max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

. nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

. stavebna Ciara - nestanovuje sa.

Poznamka: V ramci tohto regulacného listu boli v ,Zmenach a dopinkoch & 3" len vypustené

~Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné", nakolko smerné regulativy nemézu byt

sucéastou zavéznej Easti.
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REGULACNY LIST
K - Uzemie rekredcie
UR-1 Aredl rekreaénych chat

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika izemia

Plocha uréena pre umiestnenie rekreaénych chat s prislusnou vybavenostou (Sportova vybavenost,

areal volného ¢asu, doplnkova obchodna vybavenost)
Hlavné (dominantné) funkcéné vyuzitie

. rekreacné chaty

Pripustné - vhodné funkcné vyuzitie

. doplnkova vybavenost (S$portovd vybavenost, aredl volného d&asu, doplnkovd obchodnd
vybavenost)

«  verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

. verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

. plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuzitie

. nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuzitie

. priemyselna a polhohospodarska vyroba,

. skladové hospodarstvo - sklady a skladky

. byvanie

. polnohospodarska vyroba

Podmienky pre sposob zastavby
Dominantny spOsob zastavby

. rekreaéné chaty (do 100 m? zastavanej plochy)
Pripustny sposob zastavby

. drobné vybavenost aredlu rekreaénych chat
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavidzné

. Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoziovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Minimalna vymera pozemkov
. min. vymera 300 m2
Minimalne rozmery pozemkov
. min. Sirka 12 m
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. max 20 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
. min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZnost objektov
. rekreacné chaty - max. 2 nadzemné podlazia
. ostatné objekty (vybavenost) - max. 2 nadzemné podlaZzia
Odstupové vzdialenosti
. nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

. stavebna Ciara — nestanovuje sa.

Poznamka: V ramci tohto regulacného listu boli v ,Zmenach a dopinkoch & 3" vykonané viaceré

Upravy a taktiez boli vypustené ,Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné", nakolko smerné

regulativy nemézu byt suéastou zavéznej Easti.
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REGULACNY LIST

L L1, £2 L3, L4 - Uzemie rekredcie

UR-2, 4, 5; 6, 7 Areal rekreaénych domkov
Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika izemia

Plocha uréena pre umiestnenie rekreaénych domkov s prislusnou vybavenostou (areal volného ¢asu

a drobna obchodnd vybavenost - spolo¢na vybavenost s aredlom rekreaénych chat) .
Hlavné (dominantné) funkcné vyuzitie

. rekreacné domky

Pripustné - vhodné funkcné vyuzitie

. doplnkova vybavenost (aredl volného d&asu, drobnd obchodnd vybavenost, obsluznd

vybavenost - ubytovanie, stravovanie prip. iné)

«  verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

. verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

. plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam
Vynimocne pripustné - obmedzujice funkcné vyuzitie

. byvanie

Nepripustné funkcéné vyuzitie

. priemyselna a polhohospodarska vyroba,

. skladové hospodarstvo - sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby
Dominantny spOsob zastavby

. rekreaéné domky (do 300 m? zastavanej plochy v Uzemi L, L1, L3, do 500 m? zastavanej
plochy v Uzemi L4)

Pripustny spdsob zastavby

. doplnkova vybavenost aredlu rekreaénych domkov (aredl volného ¢asu, drobna obchodna

vybavenost- spolo¢nd vybavenost s aredlom rekreaénych chét)
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavidzné

. Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoziovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. Max. 30 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
. min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZnost objektov
. rekreacné domky — max. 2 nadzemné podlazia

. ostatné objekty (vybavenost) - max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri Sikmych strechach,

max. 3 nadzemné podlazia pri plochych strechach
Odstupové vzdialenosti
. nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
. stavebna Ciara - 5,5 m od okraja pozemku pre rekreacné domky, pre ostatné objekty
. nestanovuje sa pre ostatné objekty.
Specifické podmienky

. na Uzemie L4 (8/3) sa v suvislosti s vyskytom biotopov eurédpskeho a narodného vyznamu
vztahuje § 6 ods. 2 zakona - na realizaciu navrhovanych &innosti (vystavba rekreaénych
domkov) sa vyZaduje suhlas obvodného Uradu Zivotného prostredia (§ 68 pism. e) zakona)

e v pripade realizdcie zdmerov je potrebné v ¢o najva¢Ssom rozsahu zachovat existujlice lesné
porasty.

Poznamka: V ramci tohto regulacného listu boli v ,Zmenach a doplnkoch &. 3" vykonané viaceré

Upravy a taktieZ boli vypustené ,,Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné", nakolko smerné

regulativy nemézZu byt sicastou zdvéznej asti. Regulacny list bol v platnej UPD uréeny len pre

uzemie L, v ,Zmenach a doplnkoch &. 3" sa rovnako urluje aj pre navrhované Uzemia L1, L3, L4.
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REGULACNY LIST
M -Uzemie rekredcie
UR-3 Agroturistika - rané¢

Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika izemia

Plocha uréend pre umiestnenie agroturistickych zariadeni - ran¢ s prisluSsnou vybavenostou
(ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej vybavenosti, plochy pre néacvik
jazdenia, ohnisko).

Hlavné (dominantné) funkcéné vyuzitie

. ran¢ (ubytovanie + stravovanie)

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

. doplnkova vybavenost (napr. ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej
. vybavenosti, plochy pre nacvik jazdenia, ohnisko).

. verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej

dopravy)

. verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktury)
. plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujice funkéné vyuzitie
. pohotovostné byvanie
Nepripustné funkcné vyuzitie
. priemyselna a polnohospodarska vyroba,
«  skladové hospodarstvo - sklady a skladky

. byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spOsob zastavby

. ranc

Pripustny sposob zastavby

. doplnkova vybavenost (napr. ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej

. vybavenosti, plochy pre nacvik jazdenia, ohnisko).
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavidzné

. Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoziovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Minimalna vymera pozemkov
. nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
. nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. max 15 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
. min. 50 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZnost objektov
. ran¢ - max. 2 nadzemné podlazia
. doplnkova vybavenost - max. 1 nadzemné podlazie
Odstupové vzdialenosti
. nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

. stavebna Ciara — nestanovuje sa.

Poznamka: V ramci tohto regulacného listu boli v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3" len vypustené

,Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné", nakolko smerné regulativy nemdzZu byt

stéastou zavéznej éasti.
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REGULACNY LIST

N1, N2 - Uzemie rekredcie

UR-8, 9 Aredl obéianskej vybavenosti
Podmienky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika izemia
Plocha urcena pre umiestnenie obcianskej vybavenosti suvisiacej s golfovym aredlom.
Hlavné (dominantné) funkcéné vyuzitie

«  obdianska vybavenost (obchodna vybavenost, obsluzna vybavenost - ubytovanie, stravovanie,

klubové zariadenia prip. iné)
Pripustné - vhodné funkcné vyuzitie

«  verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

. verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

. plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam
Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuzitie

. byvanie pohotovostného charakteru

Nepripustné funkcéné vyuzitie

. priemyselna a polhohospodarska vyroba,

. skladové hospodarstvo - sklady a skladky

. byvanie

Podmienky pre spésob zastavby
Dominantny sposob zastavby

. objekty obcianskej vybavenosti
Pripustny spdsob zastavby

. objekty stvisiace s vybavenostou aredlu (prevadzkové a skladové objekty, drobnd architektira

ainé)
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavidzné

. Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoziovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. max 30 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
. min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZnost objektov

. max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri Sikmych strechach, max. 3 nadzemné podlazia pri
plochych strechach

Odstupové vzdialenosti
. nestanovuje sa.

Poznamka: Tento regulacny list bol v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 3" doplneny ako novy, v platnej
UPD nebol rieseny.
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§6
Zasady a regulativy pre umiestnenie obcCianskej vybavenosti

Pre rozvoj obcianskej vybavenosti slvisiacej s prevadzkou golfového aredlu (OV) sa stanovuju

nasledovné zasady:
b) Komerc¢na OV

bc) zakladnl obcianska vybavenost (obchod, obsluzna vybavenost - ubytovanie, stravovanie,
drobné nevyrobné sluzby, aredl volného ¢asu, $portovd vybavenost) je potrebné sustredit v rémci
rozvojovych lokalit UR-1 Aredl rekrea¢nych chat, UR-2,4,5,6,7 Aredl rekreaénych domkov a UR-8,9

Areadl obcianskej vybavenosti.
§7

Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie verejného dopravného
vybavenia uzemia

. pre novl vystavbu zabezpedit komunikacie pred realizdciou resp. subezne s realizaciou

samotnych objektov

. Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii navrhnit v daldich stupfioch PD v zmysle STN
73 6110

. navrh statickej dopravy riesit v daldich stupfioch PD na zondlnej Urovni v zmysle STN 73 6110
- odstavovanie vozidiel v zénach rekreacnych chat a domkov riesit na vlastnych pozemkoch
alebo v garadzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych
subjektov s vac¢simi aredlmi zabezpedit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri aredloch rekredcie a $portu v ndvrhovom obdobi riesit v
zmysle STN 73 6110

. pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana

proti hluku v pozemnych stavbach

*  res$pektovat ochranné pasma letiska Senica.
§8

Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie verejného technického

vybavenia uzemia
Zasady a regulativy vSeobecné

. reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb
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. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla

prislusnych noriem a predpisov
. uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzZinierskych sieti

. zabezpedit realizaciu technickej infradtruktiry v novo navrhovanych rozvojovych plochach v

predstihu alebo sibezne s navrhovanym rieSenim

. v rozvojovych plochdch vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania

inZinierskych sieti

. podrobny navrh v rdmci rozvojovych pléch (uli¢né rozvody) v riedenom Uzemi spracovat v

podrobnejsich stuprioch dokumentacie.
Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

. dodrziavat ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102 ...

v

. rozvojové aktivity riesit v stlade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zrudeny zakon ¢.
666/2005 Z. z.) o ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov

. do jednotlivych rozvojovych pléch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody - rozvodna siet verejného
vodovodu a zdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinov( potrebu +
poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodni siet pitnej vody, v lokalitach,
nachadzajucich sa v zna¢nej vzdialenosti od verejného vodovodu zabezpedit zdsobovanie

vodou domovymi studnami

. zdsobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, resp.

z poziarnych studni

. vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovanu zastavbu podla podrobnejsich stupfiov PD -
rozvoj podmienit napojenim pldnovanych rozvojovych lokalit na kanalizaénu siet s ndslednym
odvadzanim splaskovych odpadovych vdd do COV, ktord zabezpedi vypustanie odpadovych vod
do vhodného recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR ¢&. 296/2005 Z. z., v lokalitach,
nachadzajucich sa v znaénej vzdialenosti od verejnej kanalizacie zabezpedit odkanalizovanie

zumpami resp. malymi COV

»  stokové siete riesit v silade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na

sucasti gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)

. odvadzanie odpadovych vdd riesit v stlade s § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

v

. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku zosuladit so zdkonom &. 364/2004 Z. z. -
vodny zakon - riesit taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vdd z rozvojovych
lokalit, ktory v max. miere dokaze vyuzit potencidlnu retenéni schopnost Gzemia (vsakovacie

a akumulacné zariadenia dazdovej vody)

»  priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s STN
73 6005
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umiestnenia objektov (uli¢né diary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo mozné

umiestnit vodomernu( Sachtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizaén( $achtu.
v dalsich stuprioch PD je potrebné:
0 spracovat riedenie bezpeéného zachytenia a odvedenia dazdovych vod

o dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetaéné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

zasobovanie teplom zabezpecit vyuzitim zemného plynu, alternativne vyuzitim elektrickej

energie a alternativnych zdrojov (tepelné Cerpadla a iné)

vo vyssich stupfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribucia a.s.
RCs

realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizécie zdmerov (vplyv na dalSie technické

rieSenie zédsobovania el. energiou mdze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad - zabezpedéenie prenosu
a tiez pre jednotlivé lokality - v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujicich TS
a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych stddidch az po dokumentaciu pre UGzemné
rozhodnutie uvazovat s vhodnym Gzemim pre transformaéné stanice tak, aby mohli byt

prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamétat na ochranu vdd pred ich moznym

znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizéciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

pri zabezpedeni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete
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z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury
v stlade s pokrytim obce Sajdikove Humence

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50

ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikac¢nych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su

navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb

vodou na hasenie poziarov.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentécie (Uzemny plan zdny, Projektovd dokumentécia stavieb) postupovat
v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného

zakona:
0 ochranné stavby v tzemnych obvodoch umiestriovat:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejsSiu zmenu zamestnancov a pre

osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najmé& v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vsetkych typoch $kol, bankach, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpelujlcich ukrytie podla prevadzkovej

a ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity
navstevnosti pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovéach statnych orgénov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre

planovany pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

pri zabezpedovani poziadaviek vyplyvajucich zo zdujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV
SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany - v podrobnejsich stuprioch PD technicky
zabezpecit najmé varovanie obyvatelstva a vyrozumenie os6b (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)
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e varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osOb - pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajlcich zo
zdujmov CO postupovat v zmysle ustanoveni vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného
systému civilnej ochrany, varovanie obyvatelstva bude obecnym Gradom zabezpecené relaciou
v obecnom rozhlase, relaciou v miestnej kablovej televizii, resp. inymi mobilnymi varovacimi a

vyrozumievacimi prostriedkami

. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a dbat na:

0 vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas
ukryt,

0 zabezpeclenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

0 minimalizdciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
0  statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

0 vetranie prirodzenym alebo nuatenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraChnym a

ventilacnym zariadenim,

o] utesnenie.

Zariadenia protipovodiovej ochrany

. navrhnlt taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory
v max. miere dokaze vyuzit potencidlnu reten¢nd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulac¢né

zariadenia dazdovej vody)

e vramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesenég,

zasypané alebo zatravnené

. usmerfiovat povodrové prehliadky a hliadkov( sluzbu, varovn( a hldsnu sluzbu pri

bezprostrednom ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej situacie

. dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v rdmci povodia, t. j. re$pektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetaéné pédsy v blizkosti

polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

. pri zabezpelovani poZiadaviek vyplyvajlcich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych
planov a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vykonavani predpovednej povodnovej sluzby, vyhlasky ¢. 252/2010 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani predbeznych sprav o povodiiovej situacii
a sthrnnych sprav o priebehu povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢.
251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodrové

zabezpeclovacie prace, povodiiové zachranné prace a povodnovych skad.
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Zariadenia odpadového hospodarstva

. vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nadob

na sklo, plasty, papier a nové komodity)

e znizovat rizikd vzniku sklddok odpadov.
§9

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnoét

. investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch GUzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami
(budovanie komunikacii, krizovatky, premostenia, technicka infrastruktira, koridory pre trasy
Zeleznice) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze déjst k naruseniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie a uplatriovania Uzemného planu v praxi musi byt
splnend vyssie uvedena podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1967 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov azdkona NR SR ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov - ato z dévodu moznej
existencie archeologickych ndlezov v rieSenom Uzemi aje preto pravdepodobné, ze pri
zemnych pracach spojenych so stavebnou d¢innostou v rieSenom Uzemi déjde k naruseniu

archeologickych nalezisk.
§ 10

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov,
ochranu prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrzZiavanie ekologickej

stability, vratane ploch zelene

1. Re$pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduju vlastné fyzické dotvorenie napriklad
kompletizaciou sprievodnej vegetacie, zvysSenim podielu travnych porastov a iné. Priame
napifianie zdmerov je nutné realizovat podla zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravéch

a podla nasledovnych zasad:

- rBC-Sranek - navrhované regiondlne biocentrum (stc¢ast CHLU a DP). Tvori ho lesné
spoloCenstvo severnej Casti Boru, prevazne vihkomilné spolodenstvo brezovych jelSin
a brezovych a borovicovych dubrav so zachovanym druhovym zlozenim.

2. Prirodné zdroje

- v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.
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3. Ochrana prirody

- v rieSenom Uzemi plati prvy stuper ochrany.

4. Ekologicky vyznamné segmenty
- vodné plochy

- lesné porasty.

5. Interakcné prvky plosné

- v rieSenom Uzemi nie sU navrhované.

6. Interakcné prvky liniové
- zelen v okoli komunikacii (aleje)

- izolacné pasy dvojetdzovej zelene.

7. Liniova zelen pédoochranna

- v rieSenom Uzemi nie je navrhovana.

8. Specidlna zelef prvkov MUSES

- v rieSenom Uzemi nie je navrhovana.

9. ZvysSenie stability Uzemia

- v rieSenom Uzemi nie je navrhované.

10. Navrh opatreni na lesnych porastoch

- lesy hospodarske v lokalitach navrhovanych na rekreané vyuZitie prekategorizovat na

lesy osobitného urcenia v zmysle § 14 ods. 2 pism. ,c" zakona o lesoch ¢. 326/2005 Z. z.

- primestské a dalSie lesy s vyznamnou zdravotnou, kultirnou alebo rekreacnou funkciou

(rovnako ako je to v ramci celého golfového aredlu)

- v porastoch s prevahou borovicovych monokultdr, zvysit zastUpenie listnatych drevin
(dub, lipa)

- na okrajoch lesa vytvorit krovinny plast.
§11
Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Z hladiska zlep$enia podmienok zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia

a zasady:
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realizaciu navrhovanych zén podmienit vybudovanim vnutrozondalnych rozvodov verejnych
inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoCnou kapacitou a v potrebnom

c¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia
zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

o zabezpeclit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva
obce pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na vodu uréenu na ludskd spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku
spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujice zneskodnovanie splaskovych odpadovych véd -

inzinierske siete budovat v predstihu alebo sibeZne s navrhovanym rieSenim

o urbanizdciu Gzemia usmerfiovat s ohfadom na maximdlnu ochranu existujlcej zelene

a podzemnych vod
o obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguléciou

o usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnlt tak, aby sa vyludilo ich
vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch urc¢enych na dlhodoby pobyt
fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢ 353/2006 Z. z.
o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty

nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

o preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢&. 406/2002 Z. z.

o poziadavkach oziarenia z radénu a dalsich prirodnych radionuklidov

v lokalitdch nachadzajlcich sa v blizkosti vojenského priestoru zohladnit moznost rizika
zvy$enej hladiny zvuku, otrasov a pdsobenia tlakovych vin pocas prebiehajlcich ¢innosti vo
VTSU zahorie

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢.
39/2007 Z. z.

riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja v stlade s ustanoveniami § 31
zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecdovat ochranu véd na zdklade environmentdlnych

cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch

v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace

predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v riedeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizéaciu vzniku odpadov, spravne
zneSkodriovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber

separovaného a biologického odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob

na sklo, plasty, papier a nové komodity)
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. re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodéarstva obce Sajdikove Humence
a Véeobecne zavazného nariadenia obce Sajdikove Humence o nakladani s komunalnym

a drobnym stavebnym odpadom na Uzemi obce

. optimalizovat priestorov( Struktdru a vyuzivanie krajiny (fudskd mierka, dotvaranie prostredia

na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)
. riedit strety zaujmov vystavby s infradtruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
. pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktiry

. v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

Zivotné prostredie

. pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z
oblasti Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polhohospodarskej pédy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z.

o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi.
§12
Vymedzenie zastavaného uzemia

Uzemie $portu US-2 Golfové ihriska a Gzemia rekreécie UR-1 Aredl rekreacnych chat, UR-2,4,5,6,7
Aredl rekreacnych domkov, UR-3 Ran¢, UR-8,9 Aredl obcianskej vybavenosti, sa navrhuji umiestnit

mimo zastavaného Uzemia obce.
§ 13

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych

predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pdsma, ovplyvriujlce riesené Gzemie:

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia:

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na =zastavanom Uzemi mesta

s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

v

. bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia:

04/2013 strana 41/46



Zmeny a doplinky &. 3 Uzemného planu obce Sajdikove Humence

o urdéi vsulade stechnickymi pozZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri

plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

. ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

o od1KkVdo 35KkV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch
7 m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre

zavesené kablové vedenie 1 m

o v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je zakazané:
- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujlcou 3 m vo vzdialenosti 2 m od

krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou
- uskladfiovat lahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost os6b a majetku

- vykonavat Cdinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost

prevadzky sustavy

o vysadzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujicej 5 m od krajného vodi¢a vzdusSného vedenia mozno len vtedy, ak je

zabezpedené, Ze tieto porasty pri padde nemdzu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

o vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento Uéel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tdto vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

. ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej

kolmo na vedenie od krajného vodica pri napéati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

. ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo

vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:
o 1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

o v ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim

je zakazané:
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- zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne

tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost

a bezpednost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

. ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36:

o s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

o v ochrannom pdsme elektrickej stanice je zakdzané vykondvat &innosti, pri ktorych je
ohrozend bezpecénost o0sdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej

stanice
. ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

o ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pédorysného
okraja potrubia a nad DN500 je 2,5m

«  ochranné pasma letiska Senica v zmysle rozhodnutia Statnej leteckej indpekcie zn. 354/73 zo
dria 02.05.1973

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je

stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 229 m

n.m.Bpv.

- ochrannym pasmom Sikmych prekazkovych rovin vzletovych a priblizovacich priestorov

(sklon 2% - 1:70) s vyskovym obmedzenim cca 190 - 220 m n.m. Bpv

- ochrannym pasmom prechodovej prekazkovej roviny (sklon 14,3% - 1:10) s vyskovym

obmedzenim cca 190 - 229 m n.m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovenda ochrannym

pasmom s nizSou hodnotou.

Nad tuto vysku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajliceho

letecko-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého Uradu.
Daléie obmedzenia st stanovené:

- ochrannym pasmom arealu letiska — vSetky zamyslané stavby v tomto ochrannom pasme
musia byt prejednané uZ v $tddiu pripravnej dokumentdcie s Leteckym uUradom SR.
Stavebny Urad pre vydanie rozhodnutia o pripustnosti stavby mdze povolit stavby v tomto

ochrannom pasme len so suhlasom Leteckého uradu.
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- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi
byt riesené podzemnym kablom)

- ochrannym pasmom proti nebezpec¢nym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou Upravou, externé osvetlenie
objektov, spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené
svietidlami, ktorych svetelny IGU¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a neméze
sposobit oslepenie posadky lietadiel, zdkaz pouzitia zariadeni na generovanie alebo

zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov)

Letecky Urad je dotknutym organom statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri
daldich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je
potrebné poZiadat Letecky Urad o slhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli

narusit vysSie popisané ochranné pasma Letiska Senica

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1, pism.
b),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmé& zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV

a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism. ¢)

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje
/8300ds.1 pism. d).

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené Uzemia.
§ 14

Plochy pre verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Gradu
(dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit
pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizacidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Géely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej

Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre
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verejné technické vybavenie GUzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zZivotného prostredia, ktoré

vymedzi schvalujuci organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla

nasledovného zoznamu:

VPS-10 - Cestné komunikacie a parkoviskd v lokalite US-2 Golfové ihriskd, UR-1 Areal
rekreaénych chat, UR-2,4,5,6,7 Aredl rekreatnych domkov, UR-3 Ran¢, UR-8,9 Aredl

obcianskej vybavenosti.

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové
rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej

dokumentécie) - neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) -

neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna slUstava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete

podla prislusnej technickej dokumentacie) - neoznacené v grafickej Casti.
§ 15

Plochy pre vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov

Nakolko dokumentéacia nie je rieSend so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit parcely,

ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie stupne

projektovej dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novo navrhovanych rozvojovych

plochach, ato este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zaklade

podrobnejsej Uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

§ 16

Plochy na asanaciu

V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju Ziadne asanacie.
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§17
Plochy pre chranené casti krajiny
V rieenom Gzemi nie je potrebné vymedzit plochy na chrédnené &asti krajiny.
§ 18

Uréenie, pre ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny

plan zony

V rieSenom Uzemi nie je potrebné uréit ¢asti, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény

v sUlade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12).
§ 19

Stavebné uzavery
V rieSenom Uzemi sa nenavrhuju stavebné uzavery.
§ 20
Sankcie
Sankcie pri poruseni tohto nariadenia sa budu riadit platnymi predpismi.
Zaverecné ustanovenia

1. Na tomto véeobecne zavdznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitelstvo obce Sajdikove
Humence diia 19.07.2013.

2. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zdvéazného nariadenia schvaluje Obecné zastupitelstvo obce

Sajdikove Humence.

3. Dokumentacia ,Zmien a doplnkov UPN-O Sajdikove Humence" je uloZena na Obecnom Urade v
Sajdikovych Humenciach, Spolo¢nom stavebnom Urade v Senici a Obvodnom Urade v Trnave
- odbore vystavby a bytovej politiky. Obéania majd pradvo do nej nahliadnut a robit si z nej

vypisy.

4. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadoblda Udinnost 15-tym drfiom od zverejnenia na

Uradnej tabuli Obecného Uradu v Sajdikovych Humenciach.
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