Obec Sajdikove Humence

Obecny trad Sajdikove Humence
PSC: 906 07

Vypis zo zapisnice
zo zasadnutia Obecného zastupitel’stva éajdikove Humence ,
konaného dna 19. jila 2013

Uznesenie & 44/2013

Obecné zastupitelstvo Sajdikove Humence

-berie navedomie stanovisko Obvodného Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky
zn. C/ObU-TT-OVBP1-2013/00537/H4 zo dita 02.07.2013 k Navrhu Uzemného planu obce
Sajdikove Humence — Zmeny a doplnky &. 3.

-schvaluje :

Névrh Uzemného planu obce Sajdikove Humence ~ Zmeny a doplaky &. 3, ktoré sa tykaju
doplnenia nasledovnych pozemkov podla rie3nych uzemi v lokalite Golfovy aredl:

Oznadenie | Lokalita Navrhovatel’ ZaD | Dotknuté pozemky, p. &
L1  Uzemie rekredcie — UR-4 | Golf Residence 11157/1,11157/2,11157/3,
Aredl rekreacoych Senica, a.. 11158,11159,11160,
domkov 11168/9,11174/1,11174/2,
11174/3,11174/4,11174/5,
11174/6,11174/7,11174/8,
L 11174/9,11175/1,11175/2
L3 ki?::;ie ;ekrgéxcjeﬁﬂm Golf Residence 11138/1
real rekreacnyc 3
domkon y Senica, a.s.
L4 Uzemie rekredcie-UR-7 | Imobylie Group 11104/8,11136/32
Aredl rekreatnych a.s.
domkov
N1 Uzemie rekredcie-UR-8 | Golf Residence 11136/31
Aredl ob&ianskej Senica a.s.
vybavenosti
N2 Uzemie rekredcie-UR-9 | PGR Senica a.s. 11136/10,11136/14,
Aredl obtjanskej 11136/17,11136/28,
vybavenosti 11136/29




2. Rozhodnutie schvalujiceho organu o ndmietkach a pripomienkach uplatnenych
pri prerokovani Navrhu Uzemného ptdnu obce Sajdikove Humence — Zmeny a
doplnky &.3

3. Vieobecne zavizné nariadenie obce Sajdikove Humence , ktorym sa vyhlasuje

zavizna &ast Navrhu Uzemného planu obcee Sajdikove Humence — Zmeny a
dopinky €. 3

Doporucuje starostovi obce Sajdikove Humence

1. Zabezpe&it vypracovanie &istopisu navrhu Uzemného planu obce Sajdl’kove
Humence- Zmeny a doplnky ¢. 3, a jeho uloZenie na Obvodnom wrade Trnava,
odbore vystavby a bytovej politiky, Spoloénom obecom trade v Senici a Obecnom
drade v Sajdikovych Humenciach a zaslat’ registraény list 0 obsahu Gzemného planu
spolu s képiou uzneseniz o jeho schvéleni Ministerstvu dopravy, vystavby a
regiondlneho rozvoja SR.

2. Vyhlasit zavizné &asti ndvehu Uzemného planu obee Sajdikove Humence — Zmeny
a doplnky &. 3, veobecne zavidznym nariadenim a zverejnit’ ich v zmysle § 27 ods.
3 a4 pism. a) a b) zék. & 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov.

A

Ing. Jozef Vaj /\
starosta obce

Telefén Fax 1ICO DIC
034/6586123 034/6586123 00310051 2021086903



VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE SAIJDIKOVE HUMENCE €. 3/2013 ZO DNA
19.07.2013.

>> Pdvodny text VSeobecne zdavizného nariadenia obce &. 14/2006 zo diia 23.11.2006,
ktorym sa menilo a doplfalo VSeobecne zavdzné nariadenie obce & 7/2006 zo dia
17.3.2006 o zdviznej ¢&asti Uzemného planu obce Sajdikove Humence sa meni

nasledovne: >>

Obecné zastupitelstvo v Sajdikovych Humenciach v zmysle zdkona & 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni, v zneni neskordich predpisov a podla § 27 ods. 3 zdkona &. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom

planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov
vydava

pre riedené lokality ,Zmien a dopinkov €. 1" 3 ,Zmien a doplnkov &. 3", nachadzajice sa v
katastralnom Gzemi obce Sajdikove Humence

véeobecne zavazné nariadenie & 3/2013, ktorym sa dopifia Vieobecné zavazné nariadenie &.
7/2006 zo dha 17.3.2006 o zavaznej Casti Uzemného planu obce Sajdikove Humence

§1
Uéel véeobecne zdavizného nariadenia

1. V3eobecne zdvidzné nariadenie (dalej len ,nariadenie™) doplfia zavaznd Zast Gzemného planu
obce Sajdikove Humence (dalej len ,UPN-O"), schvéleného Obecnym zastupitelstvom drfia
17.3.2006 uznesenim ¢&. 13-a/2006.

2. Nariadenie stanovuje zmeny funkiného vyuZitia a priestorového usporiadanie Casti
katastralneho (zemia obce, podmienky jeho zastavatelnosti a vymedzuje plochy pre

verejnoprospes$né stavby.

3. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuiitia pozemkov, a verejnoprospesnych

stavieb s uvedené na regulaénych listoch rozvojovych lokalit, ktoré sd stcastou nariadenia.
4. Textova last je zavazné v rozsahu 8§ 1-20 tohto VZN &.3/2013.

5. Graficka ¢ast je zavdznd v rozsshu vykresov &. 3. Vykres priestorového usporiadania a
funkénéhe vyuZitia Gzemia M 1:2880 a &. 6. Vykres zavaznych dasti a verejnoprospednych
stavieb M 1:2880 ,Zmien adoplnkov & 1 a Zmien adoplnkov ¢ 3 UPN-O Sajdikove
Humence. Spodrobiiujice zondlne zobrazenie v grafickej dasti (trasy komunikdcii, tvar
a umiestnenie objektov, usporiadanie travnatych a vodnych pléch aredlu ...) nie je zdvdzné -

ma len smerny charakter.

04/2013 strana 1/30



§2
Uzemny a éasovy rozsah platnosti UPN-O

Toto nariadenie plati pre rie§ené lokality ,Zmien a doplnkov &. 1* a ,Zmien a doplnkov &. 3™

Hranica rie$eného Gzemia je zakreslena vo vykresovej Casti v mierke 1:2880 a 1:10000.

.Zmeny adopinky & 1 s0 platné odo diha nadobudnutia uéinnosti uznesenia Obecného
zastupitelstva €. 51/2006 a nariadenia €. 14/2006.

v

,Zmeny adopinky & 3% su platné odo dia nadobudnutia G&innosti uznesenia Obecného
2astupitelstva & 44/2013 a tohto nariadenia &. 3/2013.

Navrhové obdobie ,Zmien a doplnkov €. 1* a ,Zmien a doplnkov ¢. 3" je do roku 2040.
§3
Vymedzenie pojmov

Z2avazné regulativy su
a) Zasady pre usporiadanie (zemia

b} Limity vyuZitia Gzemia, ktorymi sa urcuju medzné hraniéné hodnoty vyuzitia Uzemia.

Usporiadanie dzemia je stanovené

a) Priestorovym usporiadanim (stavebné regulativy)

b) Funkénym usporiadanim (funkéné regulativy).

Z hladiska priestorového usporiadania je stanovené (zemné vymedzenie pidch pre zastavbu
a to urlenim

a) stavebnej Ciary

b) poltu nadzemnych pod|aZi.

2 hladiska funkéného usporiadania je rieSené gzemie tvorené

a) zakladnou funkénou charakteristikou (htavné - dominantné funkéné vyuZitie = zdvazna
funkcia = min. 70 % funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku)

b) stanovenim pripustnej funkénej naplne (Pripustné - vhodné funkiné vyuZitie a Vynimo&ne
pripustné -obmedzujice funkéné wvyuZitie = max. 30 % funkéného vyuZitia celého
regulaéného bloku)

¢) stanovenim nepripustnej funkénej naplne (nepripustné - zakazané funkéné vyuzitie).
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5. Limity vyuZitia Uzemia sl v rdmci zévaznej Casti doplnené popri stanoveni regulativov

podlaZznosti urlenim koeficientu zastavanej plochy.

6. Pozemky a plochy, na ktoré sa vzfahujd jednotlivé zavazné regulativy, stanovené tymto

¥

nariadenim, st oznaéené v grafickej Casti ,Zmien a doplnkov &. 1% a Zmien a doplnkov & 3%

- UPN-O Sajdikove Humence nasledovne:

Oznadenie ' | Lokalita ~ zavézny regulativ Poxnamka
) Uzemie éportu — US-2 Lokalita riedend v ,ZaD ¢&.
s , 1" -v,ZaD ¢ 3
Golfove thnska doché&dza k zmendm
regulativov
K Uzemie rekreacie - UR-1 Lokalita rieend v ,ZaD &,
. , . 1Y - v ,ZaD & 3"
Areal rekreaénych chat dochadza k zmendm
requlativov
L Uzemie rekredcie - UR-2 Lokalita riedend v, ZaD ¢.
( .. 1 -v ,ZaD ¢ 3"
Areal rekreaénych domkov dochadza % zmenam
requlativov
L1 Uzemie rekreacie - UR-4 Lokalita rie%end v ,ZaD &.
Aredl rekreaénych domkov 3
L3 Uzemie rekreacie - UR-6 Lokalita riesend v ,ZaD ¢&.
Aredl rekreaénych domkov 3
L4 Uzemie rekredcie - UR-7 Lokalita riedend v ,ZaD &.
Aredl rekreaénych domikov 3
M Uzemie rekreécie — UR-3 Lokalita rieend v ,ZaD &.
Rané !
N1 Uzemie rekreécie - UR-8 Lokalita rieend v ,ZaD &.
Aredl obliangkej vybavenosti 3
N2 Uzemie rekreacie - UR-9 Lokalita resend v ,ZabD ¢&.
Aredl obdianskej vybavenosti 3

Zaviazné regulativy

§4

Vymedzenému funkénému vyuzitiu pozemkov a pléch musi zodpovedat spdsob ich vyuZivania

a nayma ucel umiestfiovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich vyuZivania.

Stavby a iné opatrenia, ktoré uréenému funkénému vyuZivaniu Uzemia nezodpovedajd, nesmu byt

na tychto plochach umiestnené alebo povolené. Funkiéné vyuzitie Uzemia a pldch je vymedzené vo

vykrese €. 3. Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia dzemia M 1:2880 a ¢, 6.

Vykres zdvaznych &asti a verejnoprospesnych stavieb M 1:2880 ,Zmien a dopinkov &. 1% a Zmien

a doplnkov & 3" UPN-O Sajdikove Humence (pre rieSené Uzemie Zasti obce Sajdikove Humence).
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§5
Regulacné listy
Vysvetlivky pojmov k Regulaénym listom:
Pre usmernenie funkéného vyuzivania Gzemia je v jednotlivych regulaénych listoch definovany

stbor regutativov, kde je stanovené:

1. hlavné - dominantné funkéné vyuZitie = zavaznd funkcia s min. podielom 70 % funkéného
vyuzitia celého regulaéného bloku, v pripade zmiedanych funkénych pldoch podiel jednotlivych
hlavnych funkcii uréi Uzemnopldnovacia dokumentacia a uzemnoplanovaci podkliad na zondine)

Urovni

2. Pripustné - vhodné funk&né vyuZitie a Vynimoclne pripustné —obmedzujdce funkéné vyuiitie —
upresfiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v réamci regulaéného bloku ako doplnkové funkcie
k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku

3. nepripustné - zakazané funklné vyuzitie - taxativne vymenovava sabor funkcii, ktoré su

zakdzané v ramci regulaéného bloku.

Pre usmernenje priestorového usporiadania Uzemia je v jednotiivych regulaénych listoch
definovany stbor regulativoy, kde je stanovené:

dominantny spdsob zdstavby

Regulativ uréuje spbsob dominantny spbésob zastavby, ktory charakterizuje druh zastavby podia
hlavného - dominantného funkéného vyuZitia na pozemku.
pripustny spdsob zastavby

Regulativ uréuje spésob pripustny spbsob zastavby, ktory charakterizuje drub zdstavby podla
pripustného - vhodného funkéného vyuzitia a vynimoéne pripustného - obmedzujiceho funkéného
vyuZitia na pozemku.

maximalny rozsah zastavania objektmi

Regulativ uréuje pripustn( intenzitu vyuZitia pléch na pozemku. Je -uréeny ako pomer zastavanej
plochy objektmi k celkovej ploche pozemku x 100. Uvédza sa v percentach. Do zastavanych pléch

sa nezapodlitavajo spevnené plochy a komunikécie.

minimainy podie) zelene

Regulativ urcuje minimainy podiel zelene v tzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene k celkovej
ploche pozemku x 100 aje vyjadreny v percentdch. Zapoditava sa verejnd islkromnd zelen,
vzrastld i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

maximalna podlaZnost objektoy
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Regulativ uruje maximalnu vy$ku objektov na pozemku dan( poltom nadzemnych podiazi (NP),
vrdtane podkrovia resp. ustlipeného podiaZia (v pripadoch, kde je mozné poéitat s podkrovim resp.
ustdpenym podlazim nad ramec danych NP, je tito skutoénost uvedend ako ,+ podkrovie“).
Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie

zariadenia).

Vydka objektov je zadroven limitovana ochrannymi pasmami letiska Senica - kedZe sa
jednotlivé ochranné pasma prelinajs, je zavaznad vyska stanovena ochrannym pasmom s niZzsou
hodnotou. Nad tuto vydku je zakdzané umiestiovat akékolvek stavby a zariadenia bez

predchadzajlceho letecko-prevadzkového postidenia a sthiasu Leteckého dradu.
Definicie pojmov:
. Uroveri podlahy 1. nadzemného podiaZia nesmie presiahnut 0,6 m od urovne prilahiej komunikécle.

. JPodkrovim™ sa v pripade Sikmych striech rozumie vnutorny priestor domu pristupny 2 posledného NP vymedzeny
konstrukciou krovu a daldimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ulelové vyuzitie, za podkrovie 53 pritorn povaiuje
takéd podiazie, ktoré ma aspori nad tretinou podlahovej piochy $ikmi kongtrukciu krovu a ktorého zvisié obvodové steny
nadvazujuce na $ikmd stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssle ako polovica vysky beZného nadzemného podiazia
domu (STN 73 4304 Budovy na byvanie).

. »Ustupenym podlazim™ sa v pripade plochych striech rozumie polovitné podiazle, t. j. podiazie do vymery 50%
z0 zastavanej plochy objektu.

. Kondtrukéna vyska v pripade rekreacnych chat o domkov je obmedzend na max. 3,0 m, v pripade zarladeni obcianskej
vybavenosti a ostatnych rekrealnych objektov je obmedzend na max. 3,5 m. V pripade prekrodenia max. kondtrukéney
vysky sa takéto prekrofenie podita ako dalsie nadzemné podiazie.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlddkou & 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkadch na vystavbu a o véeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s cbmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Umiestnenie stavieb v niektorych regulaénych listoch je definovand stavebnou &iarou - stavebna
Ciara uréuje “pevnl” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uliénej &are (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok) a je uréend

vzdialenostou od uli¢nej &ary v metroch.
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REGULACNY LIST

J - Uzemie Sportu
US-1 Golfové ihrisko
Podmienky pre funkéné vyuzitie Gzemia

Charakteristika uzemia

Plocha uréend pte Sport s prisludnou vybavenostou (goifové ihriska, vnutroarealové komunikacie,
vodné plochy).

Hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie
s golfové ihriskd

¢ golfklub

»  odpalisko

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

s objekt technického vybavenia a (drzby

s« verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

o verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

e plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam
vynimoéne pripustné ~obmedzujice funkéné vyuzitie

. nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

« priemyseind a polnohospodarska vyroba,

o  skladové hospodarstvo - skiady a skladky

e ° byvanie

. Podmienky pre spésob zastavby
Dominantny sposob zastavby

e golfové ihriskad a plochy
Pripustny spbsob zastavby

»  golfklub
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I drobnéa vybavenost suvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami
e«  odpalisko

»  objekt technického vybavenia a tdrzby

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavidzné

Hustota, ¢lenenie a vydkové zénovanie zastavby musi umoZiovat najma dodrZiavanie odstupov a
vzdiatlenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zabezpelenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvéranie ploch zelene. '

Minimaina vymera pozemkov

. nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

. nestanovuje_ sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e« max. 50 % z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene Y
¢« min. 30 % z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

. goifklub - max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri $ikmych strechach, max. 3 nadzemné
podlaZia pri plochych strechach

e drobné vybavenost stvisiaca s golfovymi ihriskami a plochami - max. 1 nadzemné podlaZie
s odpalisko - max. 2 nadzemné podlaZia

«  objekt technického vybavenia a Gdrzby - max. 1L nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

o nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

s stavebna iara - nestanovuje sa.

Pozndmka: V ramci tohto regufacného listu boli v ,Zmendch a dopinkoch ¢ 3 len vypustené

~Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné', nakolko smerné regulativy nembiu byt

sucastou zavaznej Easti.
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REGULACNY LIST

K - Uzemie rekredcie
UR-1 Areal rekreaénych chat

Podmienky pre funkéné vyuzZitie uzemia

Charakteristika uzemia

Plocha uréend pre umiestnenie rekreaénych chét s prisiudnou vybavenosfou (8portové vybavenost,

aredl volného &asu, doplnkové obchodné vybavenost)

Hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie
s rekreaCné chaty

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

e« doplnkovad vybavenost ($portova vybavenost, aredl volného &asu, doplnkovd obchodna

vybavenost)

« _ verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsiuhu Ozemia (komunikacie a plochy statickej

dopravy)

¢ verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby

technickej infrastruktiry)

e plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym pozZiadavkam

Vynimoéne pripustné ~obmedzujice funkéné vyuzitie

. nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

« priemyselnd a polnohospodarska vyroba,

s  skladové hospodarstvo - sklady a skladky

o byvanie

. polnohospodarska vyroba

Podmienky pre spésob z;a’stavby
Dominantny spdsob zastavby

o rekreaéné chaty (do 100 m? zastavanej plochy)
Pripustny spdésob zastavby

o drobna vybavenost aredlu rekreanych chat
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavazné

e Hustota, denenie a vyikové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na osinenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pldch zelene.
Minimalna vymera pozemkov
» min. vymera 300 m2
Minimalne rozmery pozemkov
e min. dirka 12 m
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. max 20 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
. min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
. rekrealné chaty - max. 2 nadzemné podlaZia
s  ostatné objekty (vybavenost) - max. 2 nadzemné podlazia
Odstupové vzdialenosti
« nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podia prislusnych predpisov)
¢  stavebn3 iara - nestanovuje sa.
Poznamka: V ramci tohto regulacného listu boli v ,Zmenach a dopinkoch & 3" vykonané viaceré

upravy a taktieZ boli vypustené ,Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - smerné", nakolko smerné
regulativy neméZu byt sudastou zdvéznej Casti.
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REGULACNY LIST

L, L1, L3, L4 - Uzemie rekreicie

UR-2, 4, 6, 7 Areal rekreaénych domkov
Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika (zemia

Plocha uréend pre umiestnenie rekreaénych domkov s prisludnou vybavenostou (areal volného €asu
a drobna obchodna vybavenost - spotofnd vybavenost s aredlom rekreaénych chat) .

Hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie
e rekrealné domky
Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

e doplnkovd vybavenost (aredl volného &asu, drobna obchodnd vybavenost, obsiuind
vybavenost - ubytovanie, stravovanie prip. iné) ’

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktdry)

e« plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkadm
Vynimocéne pripustné - obmedzujuce funkéné vyuzitie

. byvanie L

Nepripustné funkéné vyuzitie

e  priemyselna a polnohospodarska vyroba,

s  skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby
Dominantny spdsob zastavby

e rekreaéné domky (do 300 m? zastavanej plochy v lzemi L, L1, L3, do 500 m? zastavanej
plochy v Gzemi L4)

Pripustny spésob zastavby

s« doplnkovéd vybavenost aredlu rekrealnych domkov (aredl voiného ¢asu, drobnd obchodnd

vybavenost- spolo¢nd vybavenost s arediom rekreacnych chat)
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

e Hustota, ¢lenenie 3 vyikové zénovanie bytovej zdstavby musi umoziovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpeéenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. Max. 30 % z celkove) vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
¢  min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
o rekrealné domky - max. 2 nadzemné podlazia

e  ostatné objekty (vybavenost) - max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri Sikmych strechach,
max. 3 nadzemné podlaZia pri plochych strechach

Odstupové vzdialenosti

¢ nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpiSOV)

« stavebna Ciara - 5,5 m od okraja pozemku pre rekreacné domky, pre ostatné objekty
. nestanovuje sa pre ostatné objekty.

Specifické podmienky

e na Uzemie L4 (8/3) sa v suvislosti s vyskytom biotopov eurépskeho a nédrodného vyznamu
vzfahuje § 6 ods. 2 zdkona - na realizdciu navrhovanych &innosti (vystavba rekreacnych
domkov) sa vyZzaduje suhlas obvodného Uradu Zivotného prostredia (§ 68 pism. &) zékona)

o v pripade realizicie zamerov je potrebné v ¢o najvacSom rozsahu zachovat existujuce lesné
porasty.

Poznamka: V ramci tohto regulaéného listu boli v ,Zmenach a dopinkoch & 3" vykonané viaceré

Upravy a taktieZ boli vypustené ,Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch — smerné", nakolko smerné

regulativy neméiu byt silastou zévéznej Casti. Regulaény list bol v platnej UPD uréeny len pre

uzemie L, v ,Zmendach a dopinkoch €. 3" sa rovnako uréuje aj pre navrhované Uzemia L1, L3, L4,
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REGULACNY LIST

M -Uzemie rekredcie

UR-3 Agroturistika - rané

Podmienhky pre funkcné vyuZitie uzemia

Charakteristika (zemia

Plocha uréend pre umiestnenie agroturistickych zariadeni - rané s prisludnou vybavenostou

(ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej vybavenosti, plochy pre nacvik

Jazdenia, ohnisko).

Hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie

ranl (ubytovanie + stravovanie)

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

doplnkova vybavenost (napr. ustajnenie koni, objekty pre skladovanie krmiv a technickej
vybavenosti, plochy pre nacvik jazdenia, ohnisko).

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby
technickej infradtruktiry)

plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné -obmedzujtce funkéné vyuzitie

pohotovostné byvanie

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselnd a polnohospedarska vyroba,
skladové hospodarstvo - sklady a skladky

byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

rané

Pripustny spdsob zastavby

dopinkova vybavenost (napr. ustajnenie koni, objekty pre skiadovanie krmiv a technicke)

vybavenosti, plochy pre nacvik jazdenia, ohnisko).
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

o Hustota, &lenenie a vykové zénovanie bytovej zéstavby musi umoziovat najmé dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpelenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvéranije ploch zelene.
Minimalna vymera pozemkov
. nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
. nestanovuje sa
Maximainy rozsah zastavania pozemkov
»  max 15 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zeiene
»  min. 50 % z celkovej vymery pozemku
Maximaina podlaznost objektov
e ran - max. 2 nadzemné podlaZia
s doplnkavd vybavenost - max. 1 nadzemné podlazie
Odstupové vzdialenosti
e« nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podfa prislusnych predpisov)
. stavebna éiara - nestanovuje sa.
Pozndmka: V rémci tohto regulaéného listu boli v ,Zmenach a dopinkoch & 3" len vypustené

.Podmienky pre intenzitu vyuzitia plbch - smerné", nakofko smerné regulativy neméZu byt
sUéastou zdvaznej Casti,
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REGULACNY LIST

N1, N2 - Uzemie rekredcie

UR-8, 9 Areal oblianskej vybavenosti
Podmienky pre funkéné vyuZitie uzemia

Charakteristika Gzemia

Plocha uréena pre umiestnenie ob&ianskej vybavenost: slvisiacej s golfovym arealom.

Hlavné (dominantné) funkéné vyuZitie

. obfianska vybavenost (obchodnd vybavenost, obsluznd vybavenost - ubytovanie, stravovanie,

klubové zariadenia prip. iné)

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

o verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej

dopravy)

¢« verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (plochy a liniové stavby

technickej infradtruktury)

. plochy zelene odpovedajlice hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
s+  byvanie pohotovostného charakteru

Nepripustné funkéné vyuzitie

+ priemyselna a polnohospodarska vyroba,

s skladové hospodarstvo - sklady a skladky

¢+ byvanie

Podmienky pre spésob zastavby
Dominantnhy spésob zastavby
. objekty obéianskej vybavenosti

Pripustny sposob zastavby

»  objekty sivisiace s vybavenostou aredlu (prevadzkové a skladové objekty, drobna architektira

a iné)
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

o Hustota, &lenenie a vy3kové zénovanie bytovej zdstavby musi umoziovat najmé dodriiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie

intimity byvania, zabezpelenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
. max 30 % z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
. min. 30 % z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaZnost objektov

s+ max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri Sikmych strechach, max. 3 nadzemné podlazia pri

plochych strechach
Odstupové vzdialenosti
. nestanovuje sa.

Pozndmka: Tento regulaény list bol v ,Zmenach a dopinkoch & 3 dopineny ako novy, v platnej
UPD nebol riegeny.
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§6
Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskej vybavenosti

Pre rozvoj obdianskej vybavenosti sUvisiace] s prevadzkou golfového aredlu (OV) sa stanovuju
nasledovné zasady:

b) Komeréna OV

bc) Zakladnu obéianska vybavenost (obchod, obsluZznd vybavenost - ubytovanie, stravovanie,
drobné nevyrobné sluzby, areal volnéno ¢asu, 3portova vybavenost) je potrebné sustredit v rémci
rozvojovych lokalit UR-1 Aredl rekreaénych chat, UR-2,4,5,6,7 Areal rekreaénych domkov a UR-8,9

Aredl oblianskej vybavenosti.
§7

Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie verejného dopravného
vybavenia uzemia

¢ pre novl vystavbu zabezpelit komunikdcie pred realizidciou resp. sGbeine s realizaciou
samotnych objektov

e &irkové usporiadanie planovanych komunikacii navrhndt v daldich stupfoch PD v zmysle STN
736110

» ndvrh statickej dopravy rieit v dalsich stupfioch PD na zonélnej Grovni v zmysle STN 73 6110
- odstavovanie vozidiel v zdnach rekreadnych chat a domkov riedit na vliastnych pozemkoch
alebo v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych Aaut podnikatelskych
subjektov s vacsimi aredlmi zabezpedlit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri aredloch rekreacie a $portu v ndvrhovom obdobi riesit v
zmysleSTN 73 6110 i

e pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach

« redpektovat ochranné pdsma letiska Senica.
§8

Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie verejného technického

vybavenia uzemia
Zasady a regulativy véeobecné

o redpektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb
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pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrasdtruktiry postupovat podla

prisludnych noriem a predpisov
u? pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infradtruktury v novo navrhovanych rozvojovych plochach v

predstihu alebo sibezne s navrhovanym riesenim

v rozvojovych plochdch vytvérat verejne pristupné Kkoridory pre mozZnost trasovania

inzinierskych sieti

podrobny navrh v rdmci rozvojovych pléch (uliéné rozvody) v riesenom Uzemi spracovat v

podrobnejsich stupfioch dokumentacie.

Zasady a regulativy v obiasti vodného hospodarstva

dodrziavat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102 ...

v

rozvojové aktivity rie$it v slilade so zakonom &. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zrudeny zdkon ¢.
666/2005 Z. z.) 0 ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov

do jednottivych rozvojovych pldch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody - rozvodna siet verejného
vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovi potrebu +
poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnl( sief pitnej vody, v lokalitach,
nachadzajlcich sa v znaénej vzdialenosti od verejného vodovodu zabezpelit zésobovanie

vodou domovymi studnami

zédsobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, resp.

z poziarnych studni

vybudovaft spladkovi kanalizdciu pre navrhovanu zéstavbu podfa podrobnejdich stupfiov PD -
rozvoj podmienit napojenim plédnovanych rozvojovych lokalit na kanalizadnt siet s naslednym
odvadzanim spladkovych odpadovych véd do COV, ktord zabezpedi vypuétanie odpadovychvad
do vhodného recipientu v silade s Nariadenim vlddy SR & 29672005 Z. z., v lokalitach,
nachadzajdcich sa v znacnej vzdialenosti od verejnej kanalizicie zabezpelit odkanalizovanie
Sumpami resp. malymi COV

stokové siete riedit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 Vieobecné poziadavky na
sucasti gravitaénych systémov kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)

odvadzanie odpadovych vid rieéit v silade s § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéch

rieSenie povrchovych dazdovych vd8d do vsaku zosuladit so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. ~
vodny zakon - riedit taky systém odvadzania daZdovych (privalovych) vdd z rozvojovych
lokalit, ktory v max. miere dokéze vyuzif potencidlnu retenénid schopnost dzemia (vsakovacie

a akumulaéné zariadenia dazdove) vody)

priestorovl) Upravu vedent technického vybavenia (vodovod, kanalizécia) riedit v stlade s STN
73 6005
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umiestnenia objektov (uliéné liary) riedit tak, aby pred kaidou nehnutelnostou bolo mozné

umiestnit vodomernt $achtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanalizagni Sachtu.
v daldich stupioch PD je potrebné:
o spracovat riedenie bezpeéného zachytenia a odvedenia dazdovych véd

o dodriiavat preventivne protierdzne opatrenia v rdmci povodia, t. j. re§pektovat spravne
agrotechnické postupy, udrfiavat a vytvaral ochranné vegetalné pasy v blizkosti

polnohospodarskych pldch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

zdsobovanie teplom zabezpelit vyuiZitim zemného plynu, alternativne vyuZitim elektrickej
energie a alternativnych zdrojov (tepelné Cerpadla a iné)

vy

vo vy&&ich stupnioch PD vietky spotreby ZP pri rozvoji obce konzuitovat s SPP-distriblcia a.s.
RCs

realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pldch

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat
kdblové vlozené v zemi v silade s Vyhl. MZP SR &. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekondtruované transf. stanice uprednostiovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické

rieSenie zasobovania el. energiou moéze mat Casovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad - zabezpeéenie prenosu
a tiez pre jednotlivé lokality — v spoluprdci zo ZSE posudit volné vykony v existujicich TS
a siefach a potom navrhndt podia potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stddidch aZz po dokumentdciu pre Uzemné
rozhodnutie uvaZovat s vhodnym uUzemim pre transformacéné stanice tak, aby mohli byt

~prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi paméatat na ochranu véd pred ich moZnym
znedistenim. ‘ '

2asady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizciou vystavby v rozvojovych plochach vytyéit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

pri zabezpeceni najnovsich telekomunikalnych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS

_prostrednictvom optickej pristupovej siete
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s 7z hlladiska mobilnych operdtorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infradtruktiry

v silade s pokrytim obce Sajdikove Humence

e v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50

ods. 3.3.1. 0 podzemnych telekomunikaénych vedeniach.
Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti
Zariadenia obrany Statu

¢ nie sU definovang, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su

navrhované.
Zariadenia poziarnej ochrany

e zabezpelif zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podia § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy & 4 vyhladky €. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpelovani stavieb

vodou na hasenie poziarov.
Zariadenia civilnej ochrany obyvateistva

e pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupioch dokumentacie (Uzemny plén zény, Projektovd dokumentécia stavieb) postupovat
v zmysle Vyhlasky . 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najmd § 4 citovaného

zakona:
a ochranné stavby v Uzemnych obvodoch umiestiovat:

- v budovdch zabezpelujicich ukrytie pre najpoletnejSiu zmenu zamestnancov a pre
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujocich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, interndtoch, vsetkych typoch 3kél, bankach, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpelujicich ukrytie podia prevadzkovej
a ubytovacej kapacity pre persondl a 0osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkinych domoch podla projektovanej kapacity
navstevnosti pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovéich $tatnych orgdnov, orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy pre
planovany polet zamestnancov a pre 0soby prevzaté do starostlivosti.

e pri zabezpelovani poZiadaviek vyplyvajicich zo zadujmov CO postupovat v zmysle vyhldky MV
SR ¢ 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany - v podrobnejdich stupfoch PD technicky

zabezpelit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0sdb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlaéky)
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varovanie obyvatelfstva a vyrozumenie 0sdb - pri zabezpeéovani poziadaviek vyplyvajicich zo
zdujmov CO postupovat v zmysle ustanoveni vyhldsky MV SR &. 388/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpeCenie technickych a prevadzkovych podmienok informacéného
systému civilnej ochrany, varovanie obyvatelstva bude obecnym Uradom zabezpelené reldciou
v obecnom rozhlase, reldciou v miestne) kablovej televizii, resp. inymi mobilnymi varovacimi a

vyrozumievacimi prostriedkami

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché dkryty
budované svojpomocne redpektovaft poziadavky v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z. v zneni

neskorsich predpisov a dbaf na:

o vzdialenost miesta pobytu ukryvanych 0sdb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas
vkryt,

o zabezpelenie ochrany pred rédioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych
3tok,

o minimalizdciu mnoZstva prdc nevybhnutnych na Gpravu tychto priestorov,
o statické viastnosti a ochranné vlastnosti,

o vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraénym a

ventilaénym zariadenim,

0 utesnenie.

Zariadenia protipovodihovej ochrany

navrhnit taky systém odvédzania dazdovych (privalovych) vdd z rozvojovych lokalit, ktory
v max. miere dokaZe vyuZit potencialnu retenénl schopnost (zemia (vsakovacie a akumulaéné
zariadenia dazdovej vody)

v rdmci prevencie kontrolovat a udriiavaf funkénost priekop a jarkov, aby neboli zaneseng,

zasypané alebo zatravnené

usmerfovat povodiové prehliadky a hliadkovli sluZbu, varovnl a hldsnu slufbu pri

bezprostrednom ohrozeni, zabezpelovacie a zachranné prace po vzniku povodiovej situécie

dodriiavat preventivne protierdzne opatrenia v rémci povodia, t. j. redpektovat spravne
agrotechnické postupy, udriiavat a wvytvdrat ochranné vegetalné pésy v blizkosti
pofnohospodarskych pldch, zriadovat vsakovacie plochy.

pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajicich zo zaujmov protipovodnovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovujl podrobnosti o obsahu povodiovych
pldnov a postupov ich schvalovania, vyhlasky & 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o vykonédvani predpovednaj povodiovej siuzby, vyhlddky & 252/2010 2. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkiadani predbeinych sprav o povodhovej situacii
a suhrnnych sprav o priebehu povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky &
251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodiové

zabezpelovacie préce, povodhové zachranné prace a povodiiovych §kdd.
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Zariadenia odpadového hospodarstva

e vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozéirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nadob

na sklo, plasty, papier a nové komodity)

e znizovat rizikad vzniku sklddok odpadov.
§9

Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

s investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stuphoch (zemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej <dinnosti slvisiacej so zemnymi précami
(budovanie komunikdcii, kriZovatky, premostenia, technicka infrastruktira, koridory pre trasy
7eleznice) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami mdze ddjst k narudeniu
archeologickych nalezisk ako aj k porudeniu dosial neevidovanych pamiatok.

V jednotlivych stavebnych etapach realizécie a uplatfiovania Ozemného pldnu v praxi musi byt

M

spinend vySSie uvedend podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1967 Zb. o Gzemnom pianovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a zdkona NR SR &. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov - ato z dévodu moznej
existencie archeotogickych nadlezov v rie§enom Uzemi aje preto pravdepodobné, Ze pri
zemnych prdcach spojenych so stavebnou éinnosfou v riedenom (zemi déjde k naruSeniu

archeologickych nélezisk.

§10

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov,
ochranu prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej

stability, vratane pléch zelene

1. Redpektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyradujii vlastné fyzické dotvorenie napriklad
kompletizdciou sprievodnej vegetdcie, zvySenim podielu travnych porastov ainé., Priame
naplhanie zdmerov je nutné realizovat podla zakona & 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravéach
a podla nasledovnych zasad:

- BC-8rdnek - navrhované regiondlne biocentrum (sucast CHLU a DP). Tvori ho lesné
spololenstvo severnej fasti Boru, prevazne vihkomilné spolofenstvo brezovyceh jel$in
a brezovych a borovicovych ddbrav so zachovanym druhovym zioZenim.

2. Prirodné zdroje

- v rieenom Uzemi sa nenachadzaju.
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3. Ochrana prirody

- v rie§enom uzemi plati prvy stupen ochrany.

4. Ekologicky vyznamné segmenty
- vodné plochy

. lesné porasty.

5. Interakiné prvky plosné

- v rie€¢enom tizemi nie sU navrhované.

6. Interakiné prvky liniové
- zelef v okoli komunikéacii (aleje)

- izolaéné pédsy dvojetadzovej zelene.

7. Liniova zelef pédoochranna

- v rieéenom Uzemi nie je navrhovand.

8. Specidlna zelei prvkov MUSES

- vrieSenom dzemi nie je navrhovana.

9. Zvysenie stability dzemia

- v riedenom (Gzemi nie je navrhované.

10. Navrh opatreni na lesnych porastoch

- lesy hospodarske v lokalitdch navrhovanych na rekrealné vyuZitie prekategorizoval na
lesy osobitného uréenia v zmysle § 14 ods.-2 pism. ,c" zakona o lesoch &. 326/2005 Z. z.
- primestské a dalsie lesy s vyznamnou zdravotnou, kultédrmou alebo rekreaénou funkciou"

(rovnako ako je to v ramci celého golfového arealu)

- v porastoch s prevahou borovicovych monokultir, zvysit zastlpenie listnatych drevin
(dub, lipa)

- na okrajoch lesa vytvorif krovinny plast.
§11
Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia
a zasady:
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realizaciu navrhovanych zén podmienit vybudovanim vnultrozonalnych rozvodov verejnych
inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoénou kapacitou a v potrebnom

&asovom predstihu - zabranenie znelisteniu podzemnych vad, ovzdusia
zabezpetit nastedovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

o zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva
obce pitnou vodou podfa poZiadaviek NV SR C. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovujt
poziadavky na vodu uréen( na ludskl spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku
spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujice zneSkoddovanie splaSkovych odpadovych véd -

inZinierske siete budovat v predstihu alebo siibeine s navrhovanym rieSenim

o urbanizaciu Uzemia usmeriovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

o obmedzif podiel zastavanych a spevnenych pldch vhodnou reguliciou

o usporiadanie a konfigurdciu jednotlivych objektov navrhndt tak, aby sa vyldéilo ich
vzadjomné tienenie a dodrzali sa vo vnatornych priestoroch urlenych na dlhodoby pobyt
fudi vyhovujice svetlo-technické podmienky podia NV SR ¢ 353/2006 Z. z.
o peziadavkach na vnatorné prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty
nizdieho &tandardu a na ubytovacie zariadenia "

o preverif potrebu rédiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR & 406/2002 Z. z.
o poZiadavkach oZiarenia z raddnu a dalSich prirodnych radionuklidov

v lokalitach nachadzajucich sa v blizkosti vojenského priestoru zohladnit moZnost rizika
zvy3enej hladiny zvuku, otrasov a pdsobenia tlakovych vin po&as prebiehajlcich &innosti vo
VTSU Zéhorie

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia (udi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zdkona ¢&.
39/2007 Z. z.

riedit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja v stlade s ustanoveniami § 31
zdkona &. 364/2004 Z. 2. o vodach a zabezpelovat ochranu vdd na zaklade environmentainych
cielov ustanovenych § 5 vodného zdkona

pri priprave a realizacii vystavby dodréiavat ustanovenia zakona & 223/2001 Z. z. o odpadoch

v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 529/2002 Z. z. o obaloch 3 s ostatné suvisiace
predpiéy na useku odpaqového hospodérstva ’

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne
znedkodiovat odpady & maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber
separovaneho a biologického odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nédob a kontajnerov na odpady vo vietkych
rozvojovych lokalitdch, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob
na sklo, plasty, papier a nové komodity)
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. re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Sajdikove Humence
a Vieobecne zavazného nariadenia obce Sajdikove Humence o nakladani s komunalnym

a drobnym stavebnym odpadom na Uzemi obce

» optimalizovat priestorovi Struktdru a vyuZivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia
na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych innosti ...)

e rie&if strety zaujmov vystavby s infradtruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
o  pri lokalizacii vystavby redpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktdry

o v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

Zivotné prostredie

o pri realizicii vystavby dosledne uplatiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z
oblasti fivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najmd Zakon &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuZivani pofnohospodarskej pddy, Zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z.
o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov a zakon &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi.

§12
Vymedzenie zastavaného dzemia

Uzemie Sportu US-2 Golfové ihriské a (1zemia rekreacie UR-1 Aredl rekreaénych chat, UR-2,4,5,6,7
Aredl rekreaénych domkov, UR-3 Ran¢, UR-8,9 Aredl ob&ianskej vybavenosti, sa navrhujd umiestnit

mimo zastavaného zemia obce.
§ 13

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych dzemi podla osobitnych

predpisov

V riedenom Gzemi je potrebné res$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyviujlce riesené lizemie:

¢ ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzend vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej dasti
plyndrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia:

v 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta
s prevadzkovanym tlakom niziim ako 0,4 MPa

«  bezpelnostné pasmo plynovodu v zmysle zékona ¢&. 656/2004 Z. 2., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od p8dorysu technologickej Casti
plyndrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pbdorysu
technologickej &asti plynarenského zariadenia:
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o uréi vsulade stechnickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuCnej siete pri

plynovodoch s tlakom nizdim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

. ochranné pasmo vonkajsjieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004
2. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiéa pri napati:

o od1KkVdo 35kV vritane: 1, pre vodice bez izoldcie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch
7 m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v sGvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie I m

o v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je zakdzané:
- zriadovat stavby, konstrukcie a sklagky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vydkou presahujiucou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat I'ahko horlavé alebo vybusné latky
- vykonavat &innosti ohrozujluce bezpeénost 0s6b a majetku

- vykondvaf &innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost
prevadzky sGstavy

o vysaddzat a pestovat trvalé porasty svyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujice) 5 m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpedené, Ze tieto porasty pri pade nemdZu podkodit vodiée vzduiného vedenia

o vlastnik pozemku je povinny umoznit prevaddzkovatelovi vonkajdieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd  kvedeniu ana tento Gl umoZnif
prevadzkovatefovi udriiavat volhy pruh pozemkov (bezlesie) v §irke 4 m po oboch
strandch vonkajdieho nadzemného elektrického vedenia (tdto vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnil rovinu ukotvenia podporného bodu)

. ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle 2akona €. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vritane je 2 m

. ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢ 656/2004
Z. 2., § 36 vymedzené zvistymi rovinami po oboch strandch krajnych kdblov vedenia vo
vodorovne) vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaCnej a zabezpelovacej techniky

o v ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim

je zakazané:
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- zriadovaf stavby, konétrukcie, sklddky, vysaddzat trvalé porasty a pouzivat osobitne

tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchddzajuceho sihlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné prace a iné &innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost

a bezpeénost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

+ ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zdkona &. 656/2004 Z.
z., § 36:

o s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pri¢om musi byt zabezpeéeny pristup do elektrickej stanice na vymenu

technologickych zariadeni

o v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat &innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecénost 0séb, majetku a spolahlivost a bezpelnost prevadzky elektrickej

stanice
e«  ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

o ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona & 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na, obidve strany od pddorysného
oOkraja potrubia a nad DN500 je 2,5m

+  ochranné pasma letiska Senica v zmysle rozhodnutia Stétnej leteckej inépekcie zn. 354/73 zo
dria 02.05.1973

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je

stanovené:

ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vydkovym obmedzenim 229 m

n.m.Bpv.

ochrannym pasmom Sikmych prekazkovych rovin vzletovych a pribtizovacich priestorov
{sklon 2% - 1:70) s vySkovym obmedzenim cca 190 - 220 m n.m. Bpv

ochrannym padsmom prechodovej prekazkovej roviny (sklon 14,3% - 1:10) s vy8kovym
obmedzenim cca 190 - 229 m n.m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zaviznd vyska stanovend ochrannym

pasmom s nizSou hodnotou.

Nad tato vysku je zakdzané umiestiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchddzajiceho
letecko-prevadzkového posidenia a suhlasu Leteckého Uradu.

Daléie obmedzenia su stanovené:

- ochrannym pasmom arealu letiska ~ vietky zamyslané stavby v tomto ochrannom pasme
musia byt prejednané uZ v Stddiu pripravnej dokumentdcie s Leteckym (radom SR.
Stavebny Urad pre vydanie rozhodnutia o pripustnosti stavby mdze povolit stavby v tomto
ochrannom pasme len so sihlasom Leteckého Vradu.
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- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdu$nych vedeni VN a VVN (vedenie musi

byt riedené podzemnym kablom)

- ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetldm (povrchova Uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou Upravou, externé osvetienie
objektov, spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené
svietidiami, ktorych svetelny (¢ je nasmerovany priamo na osvetlovani plochu a nemdze
spbsobit oslepenie posadky lietadiel, zdkaz pougitia zariadeni na generovanie alebo

zositRovanie elektromagnetického Ziarenia, zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov)

Letecky trad je dotknutym organom Statne) sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach tetisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri
daldich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade Coho je
potrebné poziadat Letecky Urad o sdhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vy3kou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli

narudit vy$sie popisané ochranné pasma Letiska Senica
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 0ds. 1, pism. a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyéeninach, ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitt krajinu (8§ 30 ods. 1, pism.
b),

zariadenia, ktoré mbzu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism. ¢)

- zariadenia, ktoré moéZu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetid a silné svetelné zdroje
/8300ds.1 pism. d).

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené dzemia.

§ 14

Plochy pre verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutolnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zdujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone & 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu
(dalej len “vyviastnit®), Podla § 26 ods. 6 zadkona ¢. 364/2004 Z. z. 6 vodéch je moZné vyviastnit
pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zdkona &. 442/2002 Z. z. o verejnych

vodovodoch a kanalizaciach je moZné vyviastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na Géely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. 3) (verejnoprospes$né stavby podla schvélenej
dzemnoplanovacej dokumentdcie) sa povazuju stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre
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verejné technické vybavenie Uzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujlci organ v zaviznej éasti uzemnopldnovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podfa

nasledovného zoznamu:

e VPS-10 - Cestné komunikacie a parkoviskd v (okalite US-2 Golfové ihriska, UR-1 Aredl
rekrealnych chat, UR-2,4,5,6,7 Aredl rekreatnych domkov, UR-3 Ran&, UR-8,9 Aredl
oblianskej vybavenosti.

e Siete, zariadenia, terénne Gpravy a stavby a k nim prislUchajice plochy, ktoré zabezpeluju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové
rozvody a prisludné zariadenia efektrickej a plynovodnej siete podla prisiuSnej technicke)
dokumentacie) - neoznalené v grafickej Casti

e  Sijete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpelujo
zasobovanie obyvatelstva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a dzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prisludné zanadenia vodovodnej siete podia prisluénej technickej dokumentécie) -
neoznadené v grafickej &asti

o Siete, zariadenia, terénne Gpravy a stavby a k nim prisldchajoce plochy, ktoré zabezpelujd
odvadzanie a Cistenie odpadovych v6d (rozdirenie Cistiarni odpadovych véd, kmeRové stoky,
hlavné zberale a ostatnd kanalizalnd siUstava s prislusnymi zariadeniami kanalizanej siete

podla pristudnej technickej dokumentacie) - neoznaéené v grafickej Easti.
§ 15
Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakofko dokumentdcia nie je riedena so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizéie urdit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urdia podrobnej§ie stupne
projektovej dokumentécie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vdetkych novo navrhovanych rozvojovych
plochadch, ato eSte pred zalatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zdklade
podrobnejsej Gzemnoplanovacej dokumentécie, resp. uzemnoplanovacieho podkladu.

§ 16
Plochy na asanaciu

V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju ziadne asanacie.
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§17
Plochy pre chranené CEasti krajiny
\ rie€¢enom Uzemi nie je potrebné vymedzif plochy na chranené asti krajiny.
§ 18

Urcenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny

plan zény

V riedenom Uzemi nie je potrebné urtit Casti, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény
v sulade s ustanoveniami zakona C. 50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov (§ 12).

§ 19
Stavebné uzavery
V riedenom Gzemi sa nenavrhujua stavebné uzadvery.
& 20
Sankcie
Sankcie pri poruseni tohto nariadenia sa budl radif platnymi predpismi.
Zaverecné ustanovenia

1. Na tomto vieobecne zavaznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitelstvo obce Sajdikove
Humence dia 19.07.2013.

2. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavazného nariadenia schvaluje Obecné zastupitelstvo obce
Sajdikove Humence.

3. Dokumentacia ,Zmien 3 doplnkov UPN-O Sajdikove Humence" je uloZena na Obecnom Grade v

Sajdikovych Humenciach, Spolocnom stavebnom Grade v Senici a Obvodnom urade v Trnave

- odbore vystavby a bytovej politiky. Obania majd pravo do nej nahliadnut a robit si z nej
‘vaisy. |

4. Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie nadoblda uddinnost 15-tym diom od zverejnenia na
Gradnej tabuli Obecného tradu v Sajdikovych Humenciach.

Uznesenie islo: 44/2013
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- navrh vyveseny na aradnej tabulidia: JJ. 7 £20/5
. zvesené z Gradnej tabuledpa: 3. ¢. L0 /3
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